Lei:

Art. 1° -

PREFEITURA DE ASSIS

Paco Municipal “Prof? Judith de Oliveira Garcez”
Comité Executivo de Reviséo do Plano Diretor

MINUTA

ANTEPROJETO DE LEI DE REVISAO DO PLANO DIRETOR

Disp0e sobre a revisdo do Plano Diretor do
Municipio de Assis, instituido pela Lei
Complementar n® 10 de 10 de outubro de
2006 e suas alteracdes.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ASSIS:
Faco saber que a Camara Municipal de Assis aprova e eu sanciono a seguinte

Titulo |
DO PLANO DIRETOR

Capitulo I
DA DEFINICAO

DA CONCEITUACAO, DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Fica, pela presente Lei, revisado o Plano Diretor do Municipio de Assis, instituido
pela Lei Complementar n°® 10 de 10 de outubro de 2006 e suas alteragdes, que
integra 0 processo de planejamento permanente do Municipio de Assis, como o
instrumento basico, normativo e abrangente da politica de desenvolvimento e
expansao urbana, definido de forma participativa, nos termos dos artigos 182 e
183 da Constituicdo Federal de 1988, artigo 41 da Lei Federal n°® 10.257/01 —
Estatuto das Cidades, e Capitulo X da Lei Organica do Municipio.

Paragrafo Unico — Entende-se por desenvolvimento urbano o processo de transformacéo das

Art. 2° -

condi¢Bes socioecondmicas, legais e fisico-ambientais das areas urbanas, a partir
de acdes promovidas por agentes publicos e privados, envolvendo a provisédo de
infraestrutura, a melhoria dos servicos publicos e equipamentos urbanos, e a
geracdo de emprego e renda com vistas a equidade social, a justa distribuicdo dos
investimentos publicos na cidade, & sustentabilidade ambiental, & universalizagédo
do acesso a terra urbanizada a todos e a producdo de condicbes de moradia
digna.

O Plano Diretor, aplicavel em todo o territério do Municipio, obriga os agentes
publicos, privados e quaisquer outros, a satisfazerem os objetivos, as diretrizes,
as acdes e os programas estabelecidos nesta Lei e na legislacdo dela decorrente,
devendo o PPA — Plano Plurianual, a LDO — Lei de Diretrizes Orcamentérias e a
LOA — Lei Orcamentaria Anual, estar em consonancia com as disposicdes nele
contidas.
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Para maior clareza e perfeito entendimento acerca desta Lei, considera-se:

| — Urbanizacdo: o processo espontaneo, deliberado ou corretivo do crescimento
urbano.

Il — Equipamentos publicos urbanos: sdo aqueles que compdem a infraestrutura
do Municipio, tais como as redes de abastecimento de agua, os servicos de
esgoto, de energia elétrica, comunicacao e iluminacéo publica e outros.

Il = Equipamentos publicos comunitarios: sdo as edificacbes e espacos
destinados para o lazer, esporte, recreacdo, cultura, educacdo, saude e
seguranga e outros.

IV — Barreiras Arquitetdnicas: qualquer entrave ou obstaculo que limite ou impeca
0 acesso a liberdade de movimento, a circulagdo com seguranca e a possibilidade
das pessoas se comunicarem ou terem acesso as informacdes, existentes nas
vias publicas e nos espacos de uso publico e coletivo.

V — Desenvolvimento sustentavel: € o desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir qualidade
de vida para as presentes e futuras geragoes;

VI - Regularizagdo Fundiaria: € o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos irregulares e a
titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno
desenvolvimento das fun¢des sociais da propriedade e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

VIl — Empreendimentos de Interesse Social: os elaborados, desenvolvidos e
implantados por entidades publicas, privadas ou agentes promotores, autorizados
por lei, destinados a assegurar moradia a populagdo de baixa renda, quando
caracterizado o interesse publico e vinculado a Politica Habitacional do Municipio,
de acordo com padrbes urbanisticos e construtivos estabelecidos neste plano e
em legislacao especifica;

VIl — Fluidez: é o nivel de facilidade que um modo de transporte requer para se
deslocar sem impedimentos;

IX — Infraestrutura urbana: séo as instalagées que contemplam equipamentos de
abastecimento de agua, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefdnica, gas canalizado, transporte e outros de interesse publico;

X — Impacto: alteracdo da condi¢do urbanistica claramente perceptivel em relacéo
a situagdo anterior a esta incidéncia;

Xl — Leito carrogavel: trecho da via destinado a circulagédo de veiculos;
XIlI — Loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados ao uso urbano para

edificacdo que implique na abertura, no prolongamento, na modificagdo ou na
ampliacdo de vias de circulacao ou de logradouros publicos;
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XIll — Loteamento irregular: é aquele que foi aprovado e ndo cumpriu uma ou mais
das determinacdes estabelecidas na legislagdo na qual se pautou o processo de
aprovagao;

XIV — Macrozoneamento: divisdo de carater administrativo do territério municipal,
com diretrizes de ocupacdo especificas estabelecidas pelo Plano Diretor
Municipal,

XV — Mobilidade: é a medida da capacidade de um individuo se locomover,
utilizando-se tanto da infraestrutura instalada como dos meios de transporte a
disposicao;

XVI — Parcelamento do solo: todo e qualquer processo de divisdo ou subdivisdo
da propriedade urbana no territério do municipio;

XVII — Unidade habitacional: edificacdo ou parte da edificagdo destinada a
moradia de carater permanente, com acesso independente e contendo pelo
menos 1 (uma) instalacdo sanitaria;

XVIII — Urbanizagéo: qualquer forma de parcelamento do solo que implique em
loteamento, desmembramento, desdobro, remembramento ou empreendimento
em regime condominial;

XIX — Uso misto: é a utilizagdo da mesma via, do mesmo bairro, do mesmo
loteamento, do mesmo lote ou da mesma edificagdo por mais de uma categoria
de uso;

XX — Zoneamento: divisdo de carater administrativo do territério municipal, com
diretrizes e parametros de uso, ocupacao e urbanizacdo do solo especificos
estabelecidos por esta lei;

XXI - Edificacdo residencial unifamiliar: edificacdo que constitui unidade
independente, nao integrante de um grupo de edificacdo projetadas e construidas
em conjunto, e contendo apenas uma unidade autdnoma residencial;

XXIl — Edificagdo residencial multifamiliar: duas ou mais unidades autbnomas
residenciais integradas numa mesma edificacdo, de forma a terem elementos
construtivos em comum, tais como corredores, escadas, vestibulos, e etc.

Todas as politicas, acbes e diretrizes definidas nesta Lei, estabelecidas de forma
participativa, complementam, harmonicamente, os dispositivos previstos no Titulo
V, da Ordem Econbmica, da Lei Organica do Municipio de Assis, em especial
guanto a Politica Urbana e a do Meio Ambiente.

O Plano Diretor consubstanciado nas diretrizes, acdes e nos instrumentos
previstos nesta Lei, tem por objetivo realizar o ordenamento e o crescimento
urbano, estimulando o desenvolvimento econdémico, de forma harmonica,
sistematica e continua, assegurando o cumprimento da funcdo social da cidade e
da propriedade, buscando garantir o bem-estar e a melhoria da qualidade de vida
dos habitantes de Assis, mediante:
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| — a ordenagédo do crescimento das diversas areas da cidade, compatibilizando-o
com a oferta de moradias, com o0 saneamento, com 0 sistema viario e de
transportes coletivos e com os demais equipamentos urbanos;

Il — a implantacdo do processo permanente de planejamento e de um sistema de
praticas e rotinas de acompanhamento do Plano Diretor, consolidado em
subsequentes revisbes e adaptacoes;

Il — a promocdo de politicas setoriais, compatibilizando o desenvolvimento
urbano, com a protecdo do meio ambiente, mediante sua utilizacdo racional,
voltada a conservacao e recuperacdo do patrimdnio natural, em beneficio das
geracdes futuras;

IV — o estimulo & populacdo para a defesa dos interesses coletivos, reforcando o
sentimento de cidadania;

V — a busca da compatibilizacdo do desenvolvimento local com o dos municipios
vizinhos, visando a efetiva integragéo regional;

VI — a garantia de implantagdo de mecanismos de participagdo da comunidade no
planejamento urbano e na fiscalizagdo de sua execugao;

VII — combater a especulagéo imobiliaria.

Capitulo I
DA POLITICA URBANA

A politica urbana do Municipio de Assis tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funcbes sociais da cidade e da propriedade urbana,
mediante as seguintes diretrizes gerais e de interesse local:

| — a garantia do direito a uma cidade sustentavel, entendida como o direito a terra
urbana, & moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao
transporte e servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras

geracdes;

Il — a adequacdo do zoneamento urbano, com a previsdo de indices urbanisticos
gue possibilitem a estruturacdo das areas em fungéo da densidade populacional,
da disponibilidade de infraestrutura, do sistema viario e da compatibilidade com o
meio ambiente local,

Il = o estimulo ao cumprimento da funcdo social da propriedade, assim como o
incentivo & ocupagdo dos vazios urbanos em locais ja& densamente edificados e
com infraestrutura disponivel e ociosa, nos termos do Estatuto da Cidade;

IV — o planejamento do desenvolvimento do Municipio, da distribuicdo
populacional e das atividades econdmicas, de modo a evitar e corrigir as
distor¢des do crescimento urbano desordenado e seus efeitos negativos sobre o
meio ambiente;

V — a ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizacdo inadequada dos iméveis urbanos;
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b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivo ou inadequado em
relagdo a infraestrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura urbana
correspondente;

e) adeterioracdo das areas urbanizadas;

f) apoluicdo e a degradacdo ambiental;

g) a retencdo especulativa de areas urbanas ja servidas por infraestrutura de
servigos urbanos.

VI — a gestdo democrética, por meio da participacdo da populacdo e de
associacoes representativas de varios segmentos da comunidade na formulacgéo,
execucgdo e acompanhamento de planos e projetos de desenvolvimento urbano;

VII — a cooperagéo entre os governos federal, estadual e municipal, a iniciativa
privada e os demais setores da sociedade no processo de urbanizagdo, em
atendimento ao interesse local;

VIII - a simplificagéo da legislacdo de parcelamento de solo e das normas de
edificacdes com vistas a permitir a redugdo dos custos e o aumento da oferta dos
lotes e unidades habitacionais;

IX - a promocao da distribuicdo justa e equilibrada da infraestrutura e dos servicos
publicos, repartindo as vantagens e 6nus decorrentes da urbanizacao;

X — a isonomia de condi¢des para os agentes publicos e privados na promocao de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagdo, para
atendimento do interesse social;

XI — a regularizacéo fundiéria e urbanizacdo de areas ocupadas nos termos da Lei
Federal n°® 13.465/2017 e suas alteracdes, mediante o estabelecimento de normas
especiais de urbanizacdo, uso e ocupacdo do solo e edificacdo, considerando a
situacdo socio-econémica da populacdo e as normas ambientais, fomentando a
visdo sistémica do assunto entre todos os atores envolvidos nos procedimentos
de regularizacao;

Xll — a integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento sécio-econémico do Municipio e do territorio de
sua &rea de influéncia;

Xlll — a adequacéo dos instrumentos de politica econdmica, tributéria, financeira e
dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano;

XIV — a articulacdo do Poder Publico com a iniciativa privada na transformacéo e
manutencdo dos espacos, servicos e equipamentos publicos do Municipio,
naquilo que couber ao interesse publico;

XV — a estruturagdo da Administracdo Municipal de maneira que seja garantida a
implantacao do Plano Diretor, priorizando o desenvolvimento sustentavel;
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XVI — a protecdo, preservacdo e recuperagdo do meio ambiente natural e
construido, do patriménio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

XVIl — a integracdo entre as areas de preservagdo ambiental, rural e urbana
visando o desenvolvimento sustentavel;

XVIII — 0 acesso aos espacos, equipamentos e servicos publicos para todos 0s
cidadaos e cidadas, especialmente aos portadores de necessidades especiais;

XIX — a garantia de espacos para o desenvolvimento de atividades econbmicas;

XX — a promoc¢ao do acesso da populacdo ao sistema municipal de saude e aos
servigcos de educacéo, cultura, esporte e lazer;

XXI = o incentivo ao turismo ambientalmente sustentavel;

XXIl - a previsdo, em todas as acles, dos principios da inclusdo social,
garantindo condi¢Bes de dignidade e o0 acesso a rede de servigos sociais;

XXIlII — a garantia das condicbes necessarias de protecdo e seguranga das
pessoas e do patrimonio;

XXIV — a implantacdo de um banco de dados municipais, de carater permanente,
para consultas da populagdo e dos 6rgaos da administracdo Municipal,

XXV — a implementacdo de programas e projetos nos modelos de Parcerias
Publico Privadas (PPP) e Programas de Parcerias de Investimentos (PPI) de
acordo com a legislacdo federal para viabilizar politicas publicas voltadas ao
desenvolvimento do Municipio e o bem estar coletivo.

Paragrafo Unico - O 6rgéo responsavel pelo desenvolvimento da politica urbana é a Secretaria

Art. 7° -

Art. 8° -

Municipal de Planejamento, Obras e Servicos, contando com a participacdo e
apoio das demais Secretarias Municipais.

N Capitulo 1l
DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

A cidade cumpre sua fungéo social quando atende as necessidades dos cidadaos
e cidadas, quanto a qualidade de vida, a justica social, ao acesso universal dos
direitos sociais, ao desenvolvimento econémico e garante acesso a habitacédo.

A propriedade urbana cumpre sua fung¢éo social quando atende, no minimo, aos
seguintes requisitos:

| — a compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura, equipamentos e
servigcos publicos disponiveis;

Il — a compatibilidade do uso da propriedade com a preservacdo da qualidade do
ambiente urbano e natural;
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Il — a compatibilidade do uso da propriedade com a seguranca, o bem-estar e a
salde de seus usuarios e vizinhos.

Art. 9° - A intervencdo do Poder Publico para condicionar o exercicio do direito de
propriedade urbana ao interesse comunitario tem como finalidade:

| — compensar a valorizagdo acrescentada pelos investimentos publicos a
propriedade particular, mediante a utilizacdo dos instrumentos urbanisticos
previstos nesta Lei;

Il — adequar a densidade populacional a correspondente capacidade de suporte
da infraestrutura urbana;

-  promover o adequado aproveitamento dos vazios urbanos de terrenos
subutilizados, incentivando a sua ocupacgéo dentro do perimetro urbano, mediante
a utilizagcdo dos instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei;

IV — condicionar a utilizacdo do solo urbano aos principios de protecdo do meio
ambiente e de valorizacdo do patrimonio cultural;

V — criar &reas sujeitas a regime urbanistico especifico.
Paragrafo Unico - A propriedade rural cumprira a sua fungdo social quando houver a
adequada utilizagdo econdmica da terra, de modo a atender ao bem estar social

da coletividade, & promogé&o da justica social e a preservacado do meio-ambiente.

Titulo 1l
DOS OBJETIVOS, DIRETRIZES E ACOES SETORIAIS DA POLITICA URBANA

Capitulo I
DA HABITACAO

Art. 10 - Os objetivos da politica de habitacdo do Municipio de Assis sdo o0s seguintes:

| — promover a populacdo de baixa renda, acesso a moradia digna e em area
ambientalmente adequada,;

Il — promover a reducédo do déficit habitacional;
Il - promover a melhoria da qualidade das habitagfes de interesse social;
IV — promover parcerias com 6rgaos publicos ou com a iniciativa privada;

V — promover solu¢des para problemas sanitarios e ambientais, existentes nas
areas de populacdo de baixa renda.

Art. 11 - As diretrizes relativas a politica de Habitacdo, em especial, as familias de baixa
renda, sdo:

| — propiciar a populagao inscrita no “déficit* habitacional, oferta de moradias;
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Il - viabilizar parcerias com a iniciativa privada, objetivando implantar loteamentos
urbanizados direcionados a populacéo de baixa renda;

Il - viabilizar parcerias com instituicbes financeiras visando a implantacdo de
programas habitacionais desenvolvidos em conjunto com o Governo Estadual e
Federal;

IV — firmar convénios com 0rgdos publicos viabilizando a implantacdo de
moradias populares;

V — fomentar programas municipais de construcéo de habitacdes sociais;

VI - incentivar a construcdo de unidades habitacionais por meio de projetos de
autoconstrucéo e de mutirdo, ofertando o acompanhamento técnico e logistico.

S&o acdes prioritarias da politica habitacional do Municipio de Assis:
| — manter atualizado o cadastro do déficit e demanda habitacional do Municipio;

Il — implantar em parceria com os governos Federal e Estadual, programas de
financiamento de materiais de construgéo e de constru¢éo de moradias;

Il — aumentar a reserva fundiaria municipal destinada ao atendimento dos
programas habitacionais;

IV — manter e viabilizar parcerias com Universidades, Associa¢gfes de Engenharia
e Arquitetura, voluntarios e orgéos afins, na elaboracéo de projetos e assessoria
técnica para construcdo de moradias;

V — garantir a diversidade de programas e recursos relacionados a producéo e
melhoria das habitagbes e dos agentes promotores da politica de habitacdo de
interesse social, buscando a diversificagdo de projetos de forma a atender ao
déficit e a demanda habitacional em suas diferentes modalidades;

VI — estimular as iniciativas de associa¢des ou cooperacdo entre moradores para
desenvolvimento de programas habitacionais, incentivando a autogestdo ou
gestao compartilhada sobre o processo produtivo;

VIl — a promogé&o da urbanizacdo e da regularizagédo fundiéria dos assentamentos
irregulares existentes e consolidados, sempre que possivel, respeitando suas

caracteristicas, integrando-os fisica e socialmente a cidade, reforgando e
aproveitando os vinculos com a estrutura do entorno;

Capitulo 1l
DA MOBILIDADE URBANA

Entende-se por Sistema de Mobilidade Urbana o conjunto de componentes e
acOes que possibilitam o pleno funcionamento do transito, dos transportes e do
sistema viario, tendo como base o planejamento, a educacdo no transito e a
fiscalizagdo, garantindo o direito de ir e vir com seguranca a todos, veiculos
motorizados ou ndo motorizados e pedestres, segundo 0s parametros
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estabelecidos pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e legislacdes
aplicaveis.

Sao considerados objetivos do Sistema de Mobilidade Urbana do Municipio de
Assis:

| — garantir as condigBes necessarias a circulacéo e a locomogéo, facilitando os
deslocamentos e 0 acesso a qualquer parte do Municipio;

Il — promover a acessibilidade, facilitando o deslocamento no Municipio, por meio
de uma rede integrada de vias, ciclovias e percursos para pedestres, com
seguranga, autonomia e conforto, especialmente aos que tém dificuldade de
locomocdo, em conformidade com os parametros da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, que dispde sobre a acessibilidade as edificagbes, ao
mobiliario, aos espagos e equipamentos urbanos;

Il - garantir a fluidez do transito, inclusive no transporte de cargas e mercadorias,
visando o desenvolvimento econdmico;

IV - garantir a seguranca no transito, com énfase na educacao;

V - estabelecer plano de ag&o para o trecho urbano da Ferrovia;

VI — compatibilizar o uso do solo urbano ao sistema viario.

VII — promover melhorias nas transposi¢des da ferrovia e das rodovias.

Sao consideradas acgles prioritarias para o desenvolvimento do Sistema de
Mobilidade Urbana no Municipio de Assis:

| — a redefinicdo da hierarquizagéo viaria, prevendo-se recuos minimos para as
edificacdes, de acordo com a classificacdo das vias;

Il — o redimensionamento das vias de circulagdo, por meio da criacdo de anéis
viarios, rotatdrias, marginais as rodovias e outros mecanismos que forem
Necessarios;

Il - a implantacdo do sistema de méao Unica de dire¢cdo nas principais vias, num
sistema binario alternado de vias;

IV — a implantagdo de sinalizacao horizontal, vertical e toponimica e otimizagéo da
sinalizacdo semafdrica, inclusive com a instalagdo de semaforos para pedestres;

V - a instituicdo e implementacdo do Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel,
promovendo o acesso, com fluidez e seguranca a toda a area urbana e rural
existente e a previsao para a futura,;

VI - a continuidade da implantacdo de ciclovias interligadas;

VIl — a eliminagdo das barreiras arquitetdnicas, promovendo o acesso livre dos
pedestres nas calcadas, e a disciplina do uso e padronizacdo do passeio publico.
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VIl - a regulamentagéo da fixagdo de vagas para estacionamento no interior dos
iméveis, compativel com o uso e a demanda gerada;

IX — a regulamentacdo e a fixacdo dos horarios para operagbes de cargas e
descargas dentro do perimetro urbano;

X - a priorizag&o do transporte coletivo sobre o individual.

Secao |
Da acessibilidade e mobilidade de pedestres

Art. 16 - Sdo consideradas acgles prioritdrias visando a acessibilidade e mobilidade de
pedestres:

| — garantir a acessibilidade universal, inclusive nos projetos publicos;

Il — estimular & expansdo e consolidagdo das medidas relacionadas a
acessibilidade e aplicacdo do desenho universal promovendo a mobilidade para
todas as pessoas que circulam na cidade, no direito de ir e vir com seguranga;

[ll = incentivar a implantacdo de rotas acessiveis, com a definicdo dos passeios a
serem realizados ou reformados, com prioridade para:

a) entorno dos equipamentos publicos e urbanos;

b) via ou rota que conecte equipamentos publicos e urbanos entre si;

C) via ou rota que conecte equipamentos publicos e urbanos aos equipamentos
de infraestrutura do transporte publico coletivo, tais como terminal ou pontos
de parada;

d) areas com fluxo intenso de pedestres devido a concentracao de atividades
comerciais e de prestacdo de servicos de saude, educacao, assisténcia social,
esporte, cultura, bancos, entre outros, sempre que possivel conectados ao
equipamento de infraestrutura de transporte publico coletivo.

IV — adaptar gradativamente os espacos de uso publico municipais e garantir que
novos equipamentos atendam as condigbes estabelecidas na legislacdo de
acessibilidade;

V- desenvolver acdes voltadas a eliminacdo de barreiras fisicas que possam
representar bloqueios a circulagdo dos pedestres e riscos a integridade fisica,
observando padrbes de acessibilidade;

VI — promover a elaboracdo de cartilha de padronizacdo de calcadas e definicdo
de critérios para a implantagcdo de mobiliario urbano nas calcadas e espacos
publicos.

VII — desenvolver acdes voltadas & melhoria e qualificacdo das calcadas e das
adaptacdes de acessibilidade, bem como quanto a responsabilizacdo dos
proprietarios dos imoveis nas suas constru¢des e manutengdes.

Secéo Il
DOS SERVICOS URBANOS DE PAVIMENTACAO E ILUMINACAO PUBLICA
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Art. 17 -

§1°-

§2°-

§3°-

Art. 18 -

Art. 19 -

PREFEITURA DE ASSIS

Paco Municipal “Prof? Judith de Oliveira Garcez”
Comité Executivo de Reviséo do Plano Diretor

A administracdo Municipal ao executar os servicos de pavimentacdo, manutencao
e recuperacdo de pavimentos deteriorados das vias publicas oficiais podera
efetua-los por regime de execucéo direta ou indireta.

Na implantacdo de novos parcelamentos de solo ou por exigéncia do 6rgao
competente na aprovacao de empreendimentos, cabera ao
loteador/empreendedor a execucdo dos servigcos de pavimentacdo, obedecendo
as diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor, bem como as regulagbes emitidas
pelos 6érgaos competentes e garantir a seguranca ambiental, a salde publica e a
gqualidade de vida.

A politica de pavimentagcdo devera priorizar a execugcdo das vias de transporte
coletivo, de escoamento de producéo agricola, industrial e comercial, assim como
0s projetos especiais e conjuntos habitacionais.

Todos os sistemas de pavimentagéo deverdo ser compativeis com as diretrizes de
preservacdo do meio ambiente.

Subsecéo |
Da iluminagao Publica

Toda intervencgéo realizada no Sistema de lluminacdo Publica de Assis tem como
objetivos:

| — orientar o planejamento do sistema de iluminacdo publica, visando a
abrangéncia dos servicos a toda populacéo;

Il — promover o uso racional e eficiente de energia na iluminacao publica;

[l — conferir conforto e seguranca a populacdo, aos pedestres e do trafego,
assegurando adequada iluminag&o noturna nas vias de circulacdo, nos passeios e
logradouros publicos, bem como nos espacos livres de uso publico;

IV — promover a compatibilizagdo entre a arborizacdo e a iluminagéo publica;

V — contribuir para o embelezamento da cidade, aprimorando a iluminagdo em
pontos turisticos, monumentos, obras, edificacdes culturais e histoéricas;

VI - incentivar e criar mecanismos para utilizacdo de energia limpa e
autossustentavel nos projetos de iluminag&o publica.

_ Capitulo I
DA PRESERVACAO DOS RECURSOS NATURAIS

Secéo |
DO MEIO AMBIENTE

Cabe ao Poder Publico, juntamente com a comunidade local, a manutencéo do
meio ambiente ecologicamente equilibrado, promovendo a protecdo, o controle e
a melhoria da qualidade do ar, da agua, do solo, da vegetacao natural e da fauna
associada.
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Sédo consideradas acdes prioritarias que devem ser implementadas para garantir
a preservacdo do meio ambiente ecologicamente equilibrado:

| - conciliar o uso e ocupacéo do solo com a conservagdo ambiental;

Il — priorizar esfor¢cos para a fiscalizagdo, a protecdo e o desenvolvimento de
atividades que garantam a disponibilidade e a qualidade da agua do Manancial de
Abastecimento do Ribeirdo do Cervo, das Bacias do Pirapitinga e do Matdo/Pavéao
por tratarem-se de areas de protecdo de mananciais, conforme o ANEXO 1,
integrante desta Lei;

[l - promover a recuperacao e a protecdo das nascentes existentes na Macrozona
Urbana, respeitando os limites definidos na legislagdo ambiental, com a
possibilidade de serem incorporadas a rede de areas verdes urbanas;

IV — promover a conservagao e a restauracdo das matas ciliares na Macrozona
Rural e na Macrozona Urbana;

V — incentivar o correto uso correto do solo de forma a evitar erosédo, garantir a
sustentabilidade da producéo agrosilvopastoril e a qualidade da agua;

VI — ampliar as areas verdes municipais, tendo como meta a recomendacao da
Organizacdo Mundial de Saude, de 12 m?2 de area verde por habitante, agregando
outros beneficios, tais como a protecdo a fauna, ampliagdo de areas permeéaveis
para absorcéo das chuvas e a melhoria da paisagem;

VIl — manter e revitalizar as areas verdes urbanas j& existentes, visando garantir
sua conservacgao e o cumprimento de sua fungéo social e ambiental;

VIII — instituir o Plano Municipal de Arborizacdo Urbana, prevendo o fornecimento
de mudas de espécies adequadas;

IX — adotar medidas com vistas a conscientizagdo da comunidade para a
importancia da contribuicdo de cada cidaddo para a manutencdo do ambiente
ecologicamente equilibrado;

X - promover a¢fes conjuntas com organizagfes publicas ou privadas, visando o
desenvolvimento de estudos, projetos, obras e atividades necesséarias para a
manutencdo do ambiente ecologicamente equilibrado;

Xl — assegurar o funcionamento do Conselho Municipal de Defesa da Agricultura
e do Meio Ambiente (COMDAMA);

XIl — promover a educagcdo ambiental, bem como a criar o “Centro de Educacéo
Socioambiental de Assis”;

XIlI — assegurar a ampliacdo e a manutencéo do Viveiro Municipal;
XIV — manter o Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer;

XV — implementar a Agenda 2030 municipal;
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Art. 23 -
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Secao Il
DOS RECURSOS HIDRICOS

Sao consideradas acoes prioritarias para a preservacao dos Recursos Hidricos do
Municipio:

| - promover a ampliacdo gradual e progressiva dos servicos de abastecimento
de agua e esgotamento sanitario no municipio de acordo com as peculiaridades

locais e com a adocdo de solucdes técnicas alternativas que respeitem a
capacidade de pagamento dos municipes.

[l — instituir a gestdo integrada dos recursos hidricos no Municipio, por meio da
formulacdo, implementacéo e gerenciamento de politicas, acdes e investimentos
no ambito do sistema de gestao de suas bacias hidrograficas;

[l — adotar instrumentos para a sustentabilidade da oferta de dgua destinada ao
abastecimento da populacao;

IV — combater o desperdicio e reduzir as perdas fisicas da 4gua bruta e tratada e
incentivar a alteragédo de padrdes de consumo;

V — desenvolver alternativas de reutilizacdo de agua e novas alternativas de
captagao para usos que nao requeiram padrfes de potabilidade;

VI — assegurar a recuperacao ciliar dos corpos d’agua do municipio;

VII — integrar as a¢bes do municipio com o Plano da Bacia Hidrogréafica do Médio
Paranapanema.

Capitulo IV
DO SANEAMENTO AMBIENTAL INTEGRADO

A politica de saneamento ambiental tem como objetivo manter o meio ambiente
equilibrado, alcancando niveis crescentes de salubridade, por meio da gestédo
ambiental, da coleta e tratamento do esgoto sanitario, da drenagem das aguas
pluviais, do manejo dos residuos sdlidos, promovendo a sustentabilidade
ambiental do uso e da ocupacéo do solo.

A politica de saneamento ambiental integrado devera respeitar as seguintes
diretrizes:

| - universalizacdo do acesso;

Il - integralidade, compreendida como o conjunto de todas as atividades e
componentes de cada um dos diversos servicos de saneamento basico,
propiciando a populacdo o acesso na conformidade de suas necessidades e
maximizando a eficacia das acdes e resultados;

lIl - abastecimento de agua, esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo dos
residuos sélidos realizados de formas adequadas a saude publica e a protecdo do
meio ambiente;
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Comité Executivo de Reviséo do Plano Diretor

IV - disponibilidade, em todas as areas urbanas, de servicos de drenagem e
manejo das aguas pluviais, limpeza e fiscalizacdo preventiva das respectivas
redes, adequados a salde publica e a seguranca da vida e do patriménio publico
e privado;

V - adocdo de métodos, técnicas e processos que considerem as peculiaridades
locais e regionais;

VI - articulagdo com as politicas de desenvolvimento urbano e regional, de
habitacdo, de combate a pobreza e de sua erradicacdo, de protecdo ambiental, de
promocdo da salde e outras de relevante interesse social voltadas para a
melhoria da qualidade de vida, para as quais 0 saneamento basico seja fator
determinante;

VII - eficiéncia e sustentabilidade econdémica;

VIII - utilizacdo de tecnologias apropriadas, considerando a capacidade de
pagamento dos usuarios e a adocao de solugbes graduais e progressivas;

IX - transparéncia das ac¢les, baseada em sistemas de informacdes e processos
decisorios institucionalizados;

X - controle social;

Xl - seguranca, qualidade e regularidade;

XIl - integragéo das infraestruturas e servicos com a gestéo eficiente dos recursos
hidricos;

Xl - adogdo de medidas de fomento & moderagéo do consumo de agua;

XIV — assegurar o saneamento basico com correto tratamento dos efluentes no
Presidio, localizado na Rodovia Assis — Platina e das Esta¢cfes de Tratamento de
Esgoto da SABESP.

Secéo | )
DO SANEAMENTO BASICO

O Municipio de Assis podera prestar os servigos de saneamento basico:

| - diretamente, por meio de 6rgéo de sua administracdo direta ou por autarquia,
empresa publica ou sociedade de economia mista que integre a sua
administragéo indireta.

Il - de forma contratada:
a) indiretamente, mediante concessdo ou permissdo, sempre precedida de

licitacdo na modalidade concorréncia publica, no regime da Lei n°® 8.987, de 13 de
fevereiro de 1995; ou
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b) no ambito de gestdo associada de servigos publicos, mediante contrato de
programa autorizado por contrato de consorcio publico ou por convénio de
cooperacao entre entes federados.

Paragrafo Unico — A opgdo pela manutencdo ou ndo da concessio devera ser antecedida de

Art. 25 -

Art. 26 -

discussbes com a comunidade e de audiéncias publicas por convocagéo do Poder
Executivo e do Poder Legislativo, conforme instancias apontadas no artigo 127.

O gestor do servico publico de agua e esgoto do Municipio devera implementar
acOes visando:

I — minimizar os odores emanados das estacBes de tratamento de esgoto,
mediante a adocao de alternativas ecologicamente viaveis;

Il — o estudo de viabilidade e a elaboracdo de projetos e parcerias, buscando
guantificar e qualificar os residuos decorrentes de tratamento de efluentes, com a
finalidade de utilizag&o agricola;

Il — participar e promover campanhas de conscientizagdo para evitar a
impermeabilizacdo do solo, e garantir a protecdo de nascentes e de cursos de
agua;

IV — assegurar o abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto em todos
os domicilios da Macrozona Urbana;

V — dotar de equipamento de geracdo de energia autbnoma, todas as estacoes
elevatdrias instaladas no Municipio, garantindo o funcionamento continuo das
bombas de recalque;

VI — promover o efetivo tratamento, de acordo com as normas vigentes, dos

efluentes domésticos existentes nas areas nao servidas de esgotamento publico.

) ~Secao ll
DOS RESIDUOS SOLIDOS E LIMPEZA URBANA

Constituem-se diretrizes e estratégias para a politica de saneamento ambiental
integrado, em relagcdo ao sistema de residuos sélidos e limpeza urbana:

| — assegurar a coleta, o transporte, o tratamento e a disposicao final dos residuos
domiciliares em toda a Macrozona Urbana;

Il — organizar a varricdo urbana por setores e seus bairros, estabelecendo
prioridades;

Il — incentivar pesquisas e adoc¢do de processos ambientais sustentiveis de
coleta, processamento, reciclagem e decomposi¢éo do lixo;

IV — executar o Plano Municipal de Gerenciamento Integrado dos Residuos
Solidos.
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V - viabilizar os incentivos fiscais, tributarios e crediticios aos setores privados,
publicos e individuais para a incorporacéo dos principios e objetivos preconizados
pela politica municipal de residuos solidos e principalmente pela ades@o aos
programas municipais de Coleta Seletiva.

VI — implementar a certificacdo ambiental as empresas e instituicdes que aderirem
aos programas de Coleta Seletiva do municipio;

VIl — disseminar informacdes sobre as técnicas de tratamento e de disposicéo
final de residuos sdlidos;

VIl —implantar a Agenda 2030 Local;

IX — implantar a Agenda Ambiental no municipio a partir de medidas restritivas a
producao de bens e servicos com maior impacto ambiental, considerando:

a) as campanhas educativas e os programas especificos;

b) a educacdo ambiental;

¢) adifusdo de tecnologias limpas;

d) alegislacédo, o licenciamento e a fiscalizagao publica e comunitaria;

e) a aplicacao de penalidades competentes ao Municipio;

f) o aporte de recursos orgamentarios e outros, destinados as praticas de
prevencdo da poluicdo, a minimizacao dos residuos gerados e a recuperacao
de areas contaminadas por residuos solidos;

g) a reserva de areas para a implantacdo de novos aterros sanitarios e de
residuos inertes de construcdo Civil, respectivamente, de acordo com o Plano
Municipal de Gerenciamento de Residuos so6lidos;

h) o estimulo a implantagdo de unidades de tratamento e destinagéo final de
residuos industriais;

i) a introducdo da gestao diferenciada para residuos domiciliares, industriais e
hospitalares;

j) a ampliacdo da abrangéncia e a garantia da aplicacdo dos programas de coleta
seletiva, garantindo a inclusdo de catadores, bem como o estimulo as
associac6es de moradores, condominios, ONGS, escolas e clubes para
desenvolverem em parceria o trabalho educativo;

k) aimplantacdo de pontos de entrega voluntaria de lixo reciclavel,

I) o estabelecimento de indicadores de qualidade do servigo de limpeza urbana
gue incorporem a pesquisa periédica de opinido publica;

m) o estimulo ao armazenamento e a coleta especial de 6leos domeésticos
utilizados, para garantir a sua correta destinacao.

X — instituir Férum para discussao sobre a destinacdo adequada dos residuos
sélidos, com representantes do Poder Publico e dos demais segmentos da
sociedade civil, podendo também envolver os demais Municipios da Regido do
Vale Paranapanema;

Xl — incentivar a instalacdo de empreendimentos alternativos aos Aterros
Sanitérios.

XIl — planejar a localizagéo de novo Aterro Municipal de Residuos da Construgcéo
Civil e Materiais Inertes, de modo a ndo comprometer a integridade dos recursos
naturais, as bacias de mananciais de abastecimento publico de agua, as reservas
e as areas florestais, as areas de protecdo ambiental e as de preservacao
permanente.
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Secéo Il
DA DRENAGEM URBANA

Sao consideradas agdes prioritarias para melhorar a drenagem de aguas pluviais
do Municipio:

| — garantir o funcionamento dos sistemas de drenagem de aguas pluviais por
meios naturais e construidos, em toda a area ocupada pelo Municipio, de modo a
propiciar a recarga dos aquiferos, a seguranca e o conforto de seus habitantes e
a preservagao das vias urbanas e rurais;

Il — estimular a criacdo de areas permedveis nas calcadas com critérios definidos
pelo Plano de Mobilidade Urbana nos lotes publicos e privados, principalmente
em locais propicios a ocorréncia de inundagoes;

Il — executar as agdes previstas no Plano de Macro Drenagem Urbana,
objetivando solucionar, de forma integrada, os problemas de drenagem existentes
no Municipio;

IV — promover agfes visando o cumprimento do coeficiente de impermeabilizacao
nos lotes.

CAPITULO V

DA PAISAGEM URBANA, DEFESA DOS ASPECTOS PAISAGISTICOS, HISTORICOS E

Art. 28 -

Art. 29 -

Art. 30 -

Art. 31 -

Art. 32 -

CULTURAIS

Para a preservacdo de locais com atributos panoramicos e paisagisticos, a
Prefeitura podera exigir adequacfes, condicionando a aprovagdo de
empreendimentos imobiliarios ou de projeto de edificacdes, até que sejam
implementadas as medidas corretivas ou mitigadoras, necessarias a sua
preservacédo, além da aplicagdo dos instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei.

Os Conselhos Municipais de Cultura e de Turismo indicardo os locais em que
deverdo ser adotadas, como medidas preventivas, as providéncias estabelecidas
nesta Lei, bem como analisard e fiscalizara os projetos.

Para a defesa e preservagdo dos aspectos paisagisticos, dos seus panoramas,
das construgbes e dos monumentos tipicos, historicos, artisticos ou tradicionais
do Municipio, o Poder Publico Municipal podera valer-se dos instrumentos
juridicos e urbanisticos previstos em lei, especialmente o do tombamento, e da
transferéncia do direito de construir.

CAPITULO VI _
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

A politica de desenvolvimento econdmico e social norteard o comportamento do
Poder Publico Municipal, em consonancia com as demais legislacdes aplicaveis,
na busca do desenvolvimento econémico e social sustentavel.

Sao objetivos da politica de desenvolvimento econémico e social:
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| — estimular a atragdo de novos investimentos e a organizacdo de associagdes e
cooperativas populares, visando a geracao de trabalho, emprego e renda;

Il — ocupar de forma ordenada o espac¢o urbano em equilibrio com a preservacao
ambiental;

Il - fortalecer a imagem do Municipio ao contexto regional, nacional e
internacional;

IV — integrar o desenvolvimento econdmico local no contexto regional no qual o
Municipio esta inserido;

V — incentivar pesquisas, estudos e féruns de debates objetivando colher
subsidios para o incremento do desenvolvimento econémico e social local;

VI — criar programas, espacos e atrativos culturais para criangas e adolescentes
distribuidos nos bairros (cursos, salas de leituras, entre outros);

VIl — estimular o turismo local, promovendo-0 em suas varias modalidades, de
acordo com o Plano Municipal de Turismo.

Séo diretrizes da politica de desenvolvimento econémico e social do Municipio:
| — estimular e incentivar parcerias com entidades publicas e privadas;

Il — priorizar o uso de areas com localizacdo e acessibilidade privilegiadas em
relacéo as rodovias para a instalagéo de atividades econémicas;

Il - incentivar a instalagdo e o desenvolvimento no Municipio de empresas que
empreguem mao-de-obra local; empresas ambientalmente ndo impactantes e néo
degradantes; empresas cidadas que adotem politicas de valorizag&o social;

IV — estimular agbes que permitam a diversificagdo das atividades econémicas no
Municipio;

V — incentivar atividades econémicas que possam se beneficiar da acessibilidade
privilegiada, oferecida pela proximidade com as rodovias que cortam o Municipio;

VI - incentivar o desenvolvimento econbmico, para as micro e pequenas
empresas;
VIl — estimular e priorizar iniciativas empresariais que visem implantar e

desenvolver atividades no segmento de servicos de suporte, necessarios as
atividades econémicas no Municipio;

VIII — promover a agéo conjunta do Poder Pablico, em parceria com a sociedade
civil e instituicbes de ensino e pesquisa, para viabilizar a realizacdo de eventos e
atividades de carater técnico e cientifico, que contribuam para o desenvolvimento
do Municipio;
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IX — apoiar a implantacdo de programas de certificagcdo de processos e de
praticas produtivas ambientalmente saudaveis que agreguem valor ao que é
produzido no Municipio e na regiao;

X — promover a gestdo estratégica das cadeias produtivas;

XI — fomentar a organizacdo de grupos populares que visem a geracdo de
trabalho e renda que adotem os principios da economia solidaria, incentivando as
parcerias com instituicdes publicas e privadas.

Sao consideradas acfes prioritarias para o desenvolvimento econdmico e social
do Municipio:

| — implementar politicas para estimular a realizagdo de feiras e eventos, com o
intuito de promover e comercializar produtos e servi¢os, buscando, para tanto, a
formalizag&o de parcerias;

Il — eliminar os entraves burocréaticos que inviabilizem ou dificultem a instala¢éo
de novas empresas e também o funcionamento de empresas geradoras de
emprego, renda, tributos, tecnologia e harmonia social, em especial para as micro
€ pequenas empresas;

Il - atrair projetos de logistica e de transporte, incentivando o transporte
intermodal, visando a integragdo do desenvolvimento municipal, ao regional e
nacional;

IV — promover programas de qualificacdo e geracao de renda, visando a formacéo
profissional e & inclusdo do jovem, e também, de requalificagdo e colocagéo do
trabalhador ao mercado de trabalho;

V — criar programas de orientacdo e incentivo ao empreendedor, visando a
regularizagéo das suas atividades e a reducdo da informalidade;

VI — estimular e promover a¢des no segmento de agronegocios.
Capitulo VIl
DO DESENVOLVIMENTO RURAL
Séo diretrizes basicas da politica de desenvolvimento rural do Municipio de Assis:

| — orientar a atividade rural no Municipio, de acordo com a aptiddo agricola e do
solo;

Il — orientar a utilizagdo racional dos recursos naturais, de forma sustentada e
compativel com a preservacdo do meio ambiente;

Il — propiciar a manutencdo das estradas vicinais de importancia para o
escoamento da producdao rural;

IV — elaborar Plano Municipal de Desenvolvimento Rural.
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Sado consideradas acdes prioritarias da politica municipal de desenvolvimento
rural:

| — promover e fomentar programas de manejo e recuperacao do solo;

Il — elaborar contratos, convénios, consorcios e parcerias para o0 cumprimento das
acOes prioritarias de desenvolvimento rural;

Il — estimular a diversificacdo do uso da terra e a agricultura familiar;

IV — criar entrepostos de produtos hortifrutigranjeiros ou pontos de
comercializacao de produtos agricolas;

V - estimular a silvicultura e a industrializac&do de produtos florestais;
VI — promover gestdes junto as Autoridades Estaduais para o fortalecimento das
instituicdes de pesquisa em agronegoécios, para auxiliar no desenvolvimento do

Municipio e regido;

VII - fomentar a recuperagédo ciliar dos corpos d’agua, conforme legislagéo
vigente;

VIII — promover e fomentar a conservacdo do solo nas propriedades rurais do
Municipio.

As areas rurais poderdo ter seu uso também direcionado ao turismo rural ou
atividades de lazer, devendo observar critérios de adequado manejo ambiental.

O Municipio promovera o mapeamento do seu territério estabelecendo as classes
de capacidade de uso de solo que definam critérios de ocupacao para a produgéo
rural.
Titulo 1l
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO

Capitulo |
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

O Macrozoneamento divide o territério do Municipio de Assis considerando:
| - a infraestrutura instalada;

Il - as caracteristicas de uso e ocupacao do territério do Municipio;

Il - as caracteristicas do meio ambiente natural e construido;

IV - a implementacdo das acbes de planejamento, pactuadas de forma
participativa, consolidadas nesta Lei.
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Art. 40 -

Art. 41 -

Art. 42 -

Art. 43 -

Art. 44 -

PREFEITURA DE ASSIS

Paco Municipal “Prof? Judith de Oliveira Garcez”
Comité Executivo de Reviséo do Plano Diretor

As normas de macrozoneamento sdo as regras fundamentais de ordenacdo do
territério do Municipio, de modo a atender os principios constitucionais da politica
urbana de funcéo social da propriedade e da cidade, nos termos da Lei Federal n°
10.257/01 (Estatuto da Cidade) e suas alteracdes.

As normas de zoneamento, como estratégias da politica urbana, consistem no
estabelecimento de zonas com caracteristicas semelhantes com o propésito de
favorecer a implementacdo tanto dos instrumentos de ordenamento e controle
urbano, quanto de Areas de Especial Interesse.

O macrozoneamento tem como objetivo o ordenamento territorial do Municipio de
forma a permitir:

| - a identificacéo e exploracdo dos seus potenciais;

Il - a preservacdo do patriménio natural, historico, cultural, arqueolégico e
paisagistico;

Il - a contencdo da expansdo da area urbana na regido da Zona de
Amortecimento da Estagdo Ecolégica de Assis, de mananciais de abastecimento
e em regides em que acarretem degradacao socioambiental;

IV - a minimizagdo dos custos de implantacdo, manutencdo e otimizagdo da
infraestrutura urbana e dos servigos publicos essenciais;

V - o cumprimento das fung¢des sociais da cidade e da propriedade urbana;

VI - a criagdo de espacos publicos para convivéncia e mdultiplos usos pela
populagcao em geral;

VIl - a elaboracdo do mapeamento rural do Municipio para que o0 uso seja
compatibilizado com as caracteristicas dos recursos naturais e com a legislagéo
ambiental vigente.

O territério do Municipio de Assis divide-se em Macrozonas, Zonas e Areas de
Especial Interesse a fim de ordenar seu uso e sua ocupacéao.

O territério do Municipio de Assis € composto pela Macrozona Urbana e pela
Macrozona Rural em conformidade com o ANEXO 2, integrante desta Lei.

Paragrafo Unico — Fica aprovada a expansdo do perimetro urbano, conforme o Anexo 2, que

faz parte integrante desta lei, a qual deverd ter seus limites e confrontagdes
definidos por meio de memorial descritivo e desenho, regulamentada por meio de
legislacdo especifica.

Capitulo 1l
DA MACROZONA RURAL
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Art. 45 -

§1°-

§2°-

§3°-

§ 40 -

Art. 46 -

PREFEITURA DE ASSIS

Paco Municipal “Prof? Judith de Oliveira Garcez”
Comité Executivo de Reviséo do Plano Diretor

A Macrozona Rural é composta por areas de uso agricola, florestal ou pecuario,
por areas com outros usos como chacaras de recreio, lazer, turismo, comércio e
industria e areas cobertas por vegetacdo natural, compreendendo unidades de
conservacdo da natureza, areas de preservacdo permanente e reservas legais
das propriedades.

A Macrozona Rural subdivide-se em:

| — Zonas de Expansao Urbana: fixadas por lei municipal propria, destinadas para
atender o crescimento da populacdo e o desenvolvimento de atividades urbanas e
econdmicas, embora inseridas na Macrozona Rural, descritas no ANEXO 3,
integrante desta Lei;

Il - Zona Agrosilvopastoril dentro de Zona de Amortecimento: areas da zona rural,
inclusive a area da Floresta Estadual de Assis dentro da Zona de Amortecimento
da Estacédo Ecoldgica de Assis, destinadas a producéo agrosilvopastoril,

lll - Zona Agrosilvopastoril: demais areas da zona rural, destinadas a producao
agrosilvopastoril,

IV — Zona de Transicao do Perimetro Urbano: situada na regido norte, a partir dos
limites do atual perimetro urbano, destinada para futura expanséo urbana;

V — Zona de Conservacdo da Natureza: compreende todas as areas com
vegetacdo natural remanescente, incluida a Estacdo Ecoldgica de Assis, a
Floresta Estadual de Assis, as areas de preservacdo permanente e as reservas
legais obrigatorias das propriedades rurais.

A Zona Agrosilvopastorii dentro da Zona de Amortecimento, Zona
Agrosilvopastoril, Zona de Conservagdo da Natureza, Zona de Transicdo do
Perimetro Urbano e a Zona de Expansao Urbana encontram-se indicadas no
ANEXO 3.

A partir da publicacdo desta lei, a implantacdo de qualquer empreendimento
imobilidrio na Macrozona Rural fica condicionada a andlise preliminar e aprovagéo
prévia das Secretarias Municipais de Planejamento Obras e Servigos e Agricultura
e Meio Ambiente.

A andlise preliminar e aprovacdo prévia que trata o paragrafo terceiro recaird
sobre 0s aspectos sociais e territoriais como topografia, declividade, solo,
localizagdo, vegetacdo nativa e outros podendo ou ndo ser autorizada a
instauracao de regularizacdo fundiéria de que trata a Lei Federal n° 12.465/2017 e
suas alteracoes.

A criacdo de novas areas de expansao urbana dentro da Zona de Amortecimento
da Estacao Ecologica de Assis, devera ser realizada a partir de revisdo do Plano
de Manejo desenvolvido pelo 6rgéo gestor daguela Unidade de Conservacao.

Capitulo 1l
DA MACROZONA URBANA
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Art. 47 —

PREFEITURA DE ASSIS

Paco Municipal “Prof? Judith de Oliveira Garcez”
Comité Executivo de Reviséo do Plano Diretor

A Macrozona Urbana é composta por areas dotadas de infraestrutura, servicos e
equipamentos publicos e comunitarios, que requerem moderniza¢ao urbanistica,
apresentando maior densidade construtiva e populacional e condicbes de atrair
investimentos imobiliarios privados.

Paragrafo Unico - A Macrozona Urbana é subdividida em Zonas a seguir descritas e indicadas

Art. 48 -

Art. 49 -

Art. 50 -

Art. 51 -

no Anexo 4, integrante desta Lei:

| - Zona 1;

Il - Zona 2;

Il - Zona 3A e Zona 3B;

IV - Zona do Centro de Desenvolvimento de Assis.

Os lotes urbanos que possuem frente para as vias publicas divisoras das Zonas
Urbanas adotardo os coeficientes urbanisticos da Zona de maior coeficiente de
aproveitamento, conforme disposto no artigo 97 desta Lei.

Nos lotes que possuem frente para duas vias publicas, que se caracterizam por
Zonas diferentes, prevalecerdo os critérios da Zona de menor coeficiente de

aproveitamento, ressalvados os lotes de esquina.

Secéo |
DA ZONA 1

A Zona 1 é composta por areas do territério que requerem uma modernizacao
urbanistica e que tém as melhores condic¢des de infraestrutura da cidade.

A Zona 1 apresenta as seguintes caracteristicas:

| - &reas de uso misto com predominéncia de comércio e servi¢os, sobre 0 uso
habitacional na area central;

Il - concentracé@o de imoOveis de interesse historico e cultural;

[l - concentragdo de imdveis ndo edificados, dotados de infraestrutura, em
loteamentos regularizados;

IV - predominancia de média densidade demografica;

V - existéncia de areas verdes nos loteamentos regularizados, porém com
caréncia de urbanizacgéo;

VI - existéncia de areas institucionais livres nos loteamentos regularizados;
VIl - presenca da linha férrea inativa, principalmente na area central;

VIII - equipamentos publicos urbanos, comunitarios e servicos consolidados,
necessitando adequacgdes e com infraestrutura de drenagem precaria em pontos
localizados;
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Art. 52 -

Art. 53 -

PREFEITURA DE ASSIS

Paco Municipal “Prof? Judith de Oliveira Garcez”
Comité Executivo de Revisdo do Plano Diretor

IX - ocorréncia de barreiras arquitetbnicas;
X - ocorréncia da verticalizacao das edificacdes, principalmente na area central,
X| — baixa ocorréncia de areas nao urbanizadas;
XIl - baixa incidéncia de nucleos habitacionais;
XIII - presencga acentuada de equipamentos de publicidade e propaganda.
A Zona 1 tem como diretrizes:
| - garantir a diversidade de usos, restringindo os conflitos de vizinhanca,
Il - equacionar os conflitos de uso e ocupagéo do solo;
lll - ordenar e permitir o adensamento populacional construtivo, onde ainda for
possivel, de forma a garantir o melhor aproveitamento do solo e o cumprimento

da funcéo social da propriedade;

IV - disponibilizar, a partir do adensamento populacional, os servi¢os publicos e os
equipamentos, em especial nas areas de recreagdo e de lazer;

V - complementar o sistema de drenagem nos pontos deficitarios;

VI - evitar a saturacdo do sistema viario, adequando e oferecendo alternativas
para o deslocamento de veiculos e pedestres, com seguranga;

VII - promover a ocupacdo de glebas e lotes vazios e de imdveis vagos e
subutilizados;

VIII - promover a preservagdo do patriménio historico e arquitetdnico urbano;

IX - respeitar os usos consolidados;

X - promover o controle da permeabilidade do solo;

Xl - estabelecer que os novos parcelamentos garantam o provimento da
infraestrutura de acordo com o impacto que sua implantagcdo acarrete nas
imediacbes, além das exigéncias previstas na legislacdo que trata do
parcelamento do solo;

XIl - promover o controle da polui¢éo visual;

XIII - promover a eliminacéo de barreiras arquitetonicas.

Secéo Il
DA ZONA 2

A Zona 2 é composta por areas com predominancia de uso misto do territério
com grande diversidade de padrdo ocupacional.
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Art. 54 -

Art. 55 -

PREFEITURA DE ASSIS

Paco Municipal “Prof? Judith de Oliveira Garcez”
Comité Executivo de Revisdo do Plano Diretor
A Zona 2 apresenta as seguintes caracteristicas:
| - uso misto com predominancia do uso habitacional;
Il - baixa ocorréncia de lotes ndo edificados;

Il - ocorréncia de bolsdes com deficiéncia de areas publicas ou de equipamentos
e servigos publicos;

IV - a infraestrutura é regular e necessita de adequagfes e complementacdes em
especial quanto a drenagem em pontos localizados;

V — predominancia de média densidade demografica;
VI - baixa incidéncia de conjuntos habitacionais;

VIl - localiza-se parcialmente as margens das Rodovias Miguel Jubran - SP 333 e
Raposo Tavares - SP 270;

VIII - presenca de glebas urbanizaveis;

IX - ocorréncia de barreiras arquitetbnicas;

X - presenca de equipamentos de publicidade e propaganda.

A Zona 2 tem como diretrizes:

| - prover areas infraestruturadas para uso de habitagédo popular;
Il - garantir a diversidade de uso;

Il - equacionar conflitos de uso e ocupagéo do solo;

IV - viabilizar a construcdo de marginais junto as Rodovias Miguel Jubran — SP
333 e Raposo Tavares - SP 270;

V - adequar o sistema viario urbano nas regides que apresentam morfologia
fragmentada;

VI - complementar o sistema de drenagem nos pontos deficitarios;
VIl - respeitar os usos consolidados;
VIII - promover o controle da permeabilidade do solo;

IX - compatibilizar o adensamento populacional com a rede de servigos publicos e
0 sistema viario;

X - promover a eliminacdo de barreiras arquiteténicas;
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Art. 56 -

Art. 57 -

PREFEITURA DE ASSIS

Paco Municipal “Prof? Judith de Oliveira Garcez”
Comité Executivo de Reviséo do Plano Diretor

XI - estabelecer que os novos parcelamentos garantam o provimento da
infraestrutura de acordo com o impacto que sua implantagcdo acarrete nas
imediacGes, além das exigéncias previstas na legislacdo que trata do
parcelamento do solo;

XII - promover o controle da poluicéo visual,

XIII - ordenar e permitir o adensamento populacional construtivo, de forma a

garantir o melhor aproveitamento do solo e o cumprimento da fungdo social da
propriedade.

Secéo Il
DA ZONA 3A E ZONA 3B

A Zona 3A e a Zona 3B da Macrozona Urbana apresentam as seguintes
caracteristicas:

| - uso misto com predominancia do uso habitacional;

Il - ocorréncia maior de conjuntos habitacionais implantados;

Il — ocorréncia de areas topograficamente desfavoraveis e geograficamente
préximas de nascentes e de margem de cérregos;

IV — predominancia de média densidade demogréfica;

V - a infraestrutura é regular e necessita de adequagfes e complementagfes em
especial quanto a drenagem em pontos localizados;

VI - ocorréncia de bolsdes com deficiéncia de equipamentos publicos urbanos e
comunitarios;

VIl — existéncia de areas de preservacao permanente junto as nascentes e ao
longo dos cursos d’ agua;

VIII - abriga os Parques Ecolégicos “Joao Domingos Coelho” — Parque Buracéo,
Parque da Juventude, “Manuel Vieira Junior’, “Angelo Ceola”, “Melchiades Pires
da Rosa” e “Francisco Antunes Ribeiro”;

IX - localiza-se parcialmente as margens das Rodovias Manilio Gobbi — SP 284,
Miguel Jubran — SP 333 e Raposo Tavares — SP 270;

X - presenca de edificacdes em area de risco, com topografia desfavoravel (talude
situado na Rua Circular);

Xl - presenca de glebas urbanizaveis.

Na Zona 3A devem ser observadas as seguintes diretrizes:
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Art. 58 -

PREFEITURA DE ASSIS

Paco Municipal “Prof? Judith de Oliveira Garcez”
Comité Executivo de Reviséo do Plano Diretor

| — controlar 0s processos erosivos e promover a recuperagdo ambiental nas
areas de preservacao permanente;

Il - garantir a diversidade de usos;

Il - definir pardmetros urbanisticos que sejam compativeis com as caracteristicas
mencionadas;

IV - promover as medidas necessarias para assegurar as condicdes ambientais e
urbanisticas adequadas;

V - equacionar conflitos e disciplinar o uso e ocupacéo do solo para protecédo das
nascentes e dos cursos d’ agua;

VI - complementar o sistema de drenagem, inclusive no interior das areas de
protecdo permanente;

VII - ordenar e permitir o adensamento populacional construtivo, de forma a
garantir o melhor aproveitamento do solo e o cumprimento da funcéo social da
propriedade;

VIII - promover trabalhos de educac¢do ambiental junto & comunidade;

IX - viabilizar a constru¢do de via marginal junto as Rodovias Raposo Tavares —
SP 270, Manilio Gobbi - SP 284, Miguel Jubran - SP 333;

X — assegurar a manutenc¢ao da permeabilidade do solo;

Xl - promover o controle do uso e da ocupacdo de areas nao utilizadas e sub-
utilizadas;

XIl - promover a desocupacao e a remoc¢ao das edificacbes em area de risco e
reurbanizacdo do local;

Xl - respeitar 0os usos consolidados;
XIV — promover a eliminagdo das barreiras arquitetdnicas.
A Zona 3B apresenta as seguintes caracteristicas:

| - localizag&o dentro dos limites das bacias hidrograficas do Pirapitinga, do Jacu e
do manancial de captacéo superficial do Corrego do Cervo;

Il - uso misto com predominancia para o uso habitacional,
Il = predominéncia de baixa densidade demografica;

IV - a infraestrutura é regular e necessita de adequacfes e complementacdes em
especial quanto a drenagem em pontos localizados;

V - presenca de areas de protecdo permanente junto as nascentes e ao longo dos
cursos d’ agua;
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Art. 59 -

Art. 60 —

PREFEITURA DE ASSIS

Paco Municipal “Prof? Judith de Oliveira Garcez”
Comité Executivo de Reviséo do Plano Diretor

VI - abriga o Parque de Exposicdes “Jorge Alves de Oliveira”, Parque da Cidade
“Francisco Antunes Ribeiro” e 0o ECOPARQUE;

VII - ocorréncia de empreendimentos habitacionais de interesse social,

VIII - localiza-se parcialmente & margem da Rodovia Raposo Tavares - SP 270 e
Rodovia Rachid Rayes — SP 333;

IX - presenca de edificacdes em area de risco, com topografia desfavoravel
(talude da Rua Circular);

X - situa-se parcialmente dentro dos limites da Zona de Amortecimento da
Estacdo Ecoldgica de Assis;

XI — abriga o Cemitério Municipal.
Na Zona 3B devem ser observadas as seguintes diretrizes:

| - promover o controle do uso e restringir a ocupacdo da regido como eixo de
expansao;

Il - equacionar conflitos e disciplinar o uso e a ocupacao do solo para protecéo do
manancial superficial;

Il - promover trabalhos de educac¢do ambiental junto a comunidade;

IV - viabilizar a constru¢do de via marginal junto a Rodovia Raposo Tavares - SP
270 e Rodovia Rachid Rayes — SP 333;

V - ordenar e permitir o adensamento populacional construtivo, de forma a
garantir o melhor aproveitamento do solo e o cumprimento da funcdo social da
propriedade;

VI - implementar a legislacdo especifica de protecdo dos mananciais de aguas
superficiais;

VIl - complementar o sistema de drenagem, inclusive no interior das areas de
especial interesse ambiental, por meio de solu¢gbes técnicas ambientalmente
adequadas, com emprego de bacias de retencéo e dispositivos de dissipacédo de
energia;

VIl - adotar parametros urbanisticos que sejam compativeis com as
caracteristicas mencionadas.

Secéo IV
DA ZONA DOS CENTROS DE DESENVOLVIMENTO DE ASSIS

A Zona dos Centros de Desenvolvimento de Assis abrange o C.D.A. I Il e lll, e
apresenta as seguintes caracteristicas:
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PREFEITURA DE ASSIS

Paco Municipal “Prof? Judith de Oliveira Garcez”
Comité Executivo de Reviséo do Plano Diretor

| - situada as margens das Rodovias Rachid Rayes — SP 333, Raposo Tavares -
SP 270 e Miguel Jubran — SP 333;

Il - uso predominantemente industrial,

Il - a infraestrutura é regular e necessita adequactes e de complementacées em
especial quanto ao saneamento basico;

IV - ocorréncia de lotes desocupados;

V - possuem bolsdes de mata nativa.

Paragrafo Unico - Fica definida como Zona do Centro de Desenvolvimento de Assis as areas

Art. 61 -

Art. 62 -

situadas as margens da Rodovia Raposo Tavares - SP 270, delimitada no
ANEXO 4.

A Zona dos Centros de Desenvolvimento de Assis tem como diretrizes:
| - prover o municipio de areas infraestruturadas para uso Industrial;
Il - promover o controle da permeabilidade do solo;

lIl - promover a instalagdo de empresas visando o desenvolvimento sustentavel
do municipio, observando-se as normas estabelecidas nas legisla¢des aplicaveis.

IV — dotar os Centros de Desenvolvimento de Assis de saneamento basico com
correto tratamento de efluentes.

) Capitulo IV
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE

As Areas de Especial Interesse encontram-se inseridas nas Macrozonas e
compreendem as por¢cfes do territério que exigem tratamento diferenciado por
apresentarem determinadas especificidades, pois cumprem importantes funcdes
no planejamento e no ordenamento do territério, classificando-se em:

| - Area de Especial Interesse Historico e Cultural;

Il - Area de Especial Interesse Ambiental;

Il - Area de Especial Interesse de Protecdo do Aerédromo;

IV - Area de Especial Interesse Industrial;

V - Area de Especial Interesse Social;

VI - Area de Especial Interesse Institucional;

Paragrafo Unico — Demais normas e restricdes urbanisticas sobre o parcelamento, uso,

ocupacdo do solo, referentes as Areas de que trata este Artigo e Capitulo,
poderdo ser regulamentadas em legislagdo propria, respeitando as diretrizes da
Zona Urbana em que estiverem inseridas.
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Art. 63 -

Art. 64 -

§ 1°-

§2°-

Art. 65 -

PREFEITURA DE ASSIS

Paco Municipal “Prof? Judith de Oliveira Garcez”
Comité Executivo de Reviséo do Plano Diretor

Secéao |
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE HISTORICO E CULTURAL

As Areas de Especial Interesse Historico e Cultural compreendem as por¢des do
territério que necessitam de tratamento especial para a efetiva protecao,
recuperacdo e manutencdo do patrimbnio histérico e cultural do Municipio,
protecao esta que serd conferida por meio de instrumentos juridico-urbanisticos,
contidos na presente Lei e nas demais legislagdes pertinentes.

As Areas de Especial Interesse Histérico e Cultural sdo os imoveis dispersos pelo
territério da macrozona urbana, que possuem caracteristicas arquitetdnicas da
época da fundacdo do municipio e parte daqueles utilizados pela Ferrovia, que
incrementou o seu desenvolvimento.

O Poder Publico podera reformar, ampliar, ou realizar qualquer outra intervengéo
nos referidos iméveis ou autorizd-las a quem de direito, desde que sejam
mantidas suas caracteristicas originais.

Sdo consideradas Areas de Especial Interesse Histérico e Cultural as areas
indicadas no ANEXO 5, integrante desta Lei, a seguir especificadas:

| - Centro Cultural “Dona Pimpa”;

Il - Casa de Taipa;

Il - Teatro Municipal Municipal “Pe. Enzo Ticinelli”;

IV - Sede do Batalhdo da Policia Militar;

V - EMEF “Jodo Mendes Junior”;

VI - Cine Municipal “Piracaia”;

VII - Estacdo Parada das Artes (antiga Estacdo da FEPASA);
VIII - Edificio “Dr. Tarcio Baldi”;

IX - Sede Social do Clube Recreativo de Assis;

X - Prédios da antiga oficina de manutencdo de locomotivas da Estrada de Ferro
Sorocabana e faixa com extensao de dez metros no seu entorno;

Xl - Imovel pertencente a antiga Estrada de Ferro Sorocabana, situado na
confluéncia da Rua Sao Pedro e Avenida Vereador David Passarinho, anexo
aos trilhos da ferrovia, em seu marco quilométrico de n°® 547;

Xl - Escola Estadual “Prof® Carlos Alberto de Oliveira”.

Os imoéveis definidos como Areas de Especial Interesse Historico e Cultural
poderédo ser beneficiados por instrumentos de incentivo a sua conservagao, por
meio da aplicagéo da Transferéncia do Direito de Construir.
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Art. 66 -
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As futuras areas a serem consideradas como Areas de Especial Interesse
Historico e Cultural serdo definidas pelos Conselhos Municipais do Turismo e da
Cultura, cabendo aos mesmos a adocdo das medidas pertinentes, conforme
legislacao prépria.

Secéo Il
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL

As Areas de Especial Interesse Ambiental sdo porcdes do territorio municipal
destinadas a:

| - proteger e recuperar os mananciais, nascentes e cursos d agua;

Il — preservar areas com vegetacdo significativa e com paisagens naturais
notaveis;

Il — preservar areas de reflorestamento ou de fragmentos vegetais nativos;
IV - conservar parques ecoldgicos e fundos de vale;
V —recuperar as areas ambientalmente degradadas.

As Areas de Especial Interesse Ambiental apresentardo diferentes niveis de
restricdo para atividades ou uso do solo, visando a conservacdo dos recursos
naturais nelas existentes, observando as legislacdes pertinentes.

Toda atividade ou ocupacdo que esteja contida na Zona de Amortecimento da
Estacao Ecoldgica de Assis sera submetida a analise do 6rgdo gestor daquela
unidade de conservacéo.

O Aterro Sanitario Municipal, localizado no interior da Zona de Amortecimento da
Estacdo Ecoldgica de Assis, cumprira o Plano de Encerramento aprovado pelos
Orgdos Ambientais competentes.

O Cemitério Municipal, localizado dentro da area de manancial, devera manter
suas atividades adequadas quanto a forma de sepultamento e sua area
monitorada, por meio de pocos de monitoramento, conforme legislacéo vigente.

Nas areas contiguas as Areas de Preservacdo Permanente - APP, numa faixa de
30 metros (além das APPs), consideradas prioritérias & conservacao dos recursos
hidricos e discriminadas no ANEXO 6, a instalacao de atividades de alto potencial
poluidor deverd observar as normas ambientais vigentes e obter aprovacdo
expressa do 6rgao ambiental municipal.

As é&reas consideradas de Especial Interesse Ambiental, localizadas no Territério
Municipal, sédo aquelas constantes no ANEXO 6, integrante desta Lei.

S&do consideradas Areas de Especial Interesse Ambiental: o Aterro Sanitario
Municipal atual e os desativados, os Cemitérios, a Unidade de Transbordo de
Residuos Solidos, o Aterro de Residuos da Construcao Civil, a futura area de
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Aterro de Residuos da Construcéo Civil, as Estacfes de Tratamento de Esgotos,
as Estacdes Elevatérias e demais areas previstas no ANEXO 6 que faz parte
integrante desta lei.

§2°- As novas éreas identificadas como Areas de Especial Interesse Ambiental
deverdo ser fixadas por meio de Lei especifica.

Secao Il
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE DE PROTECAO DO AERODROMO

Art. 70 - A Area de Especial Interesse de Protecdo do Aerodromo compreende as areas
das imediagdes do Aeroporto Estadual “Marcelo Pires Holzhausen”, que requerem
tratamento diferenciado quanto a sua ocupacao e a instalagédo de usos, visando a
segurancga aeroviaria, preservando as caracteristicas ambientais e rurais na qual
se encontra, e a compatibilizagdo com as normas federais e estaduais
especificas.

Art. 71 - Os limites da referida area bem como os critérios para sua utilizacdo encontram-
se dispostos na Portaria DECEA N° 72/ICA de 05 de abril de 2018 e suas
alteracdes que aprova o Plano Basico de Zona de Protecdo de Aerédromo e o
Plano de Zona de Protecdo de Procedimentos de Navegacao Aérea e demais
legislacdes aplicaveis.

§1°- A implantacdo de qualquer tipo de empreendimento, instalagdo, ou ampliagdo
desses, localizados dentro dos limites estabelecidos no Plano Basico de Zona de
Protecdo de Aerddromo e no Plano de Zona de Protecdo de Procedimentos de
Navegacdo Aérea, nos termos do ANEXO 7 deve ser obrigatoriamente submetido
a analise prévia do CINDACTA Il do Comando da Aeronautica.

) Secéo IV
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE INDUSTRIAL

Art. 72 - As Areas de Especial Interesse Industrial sdo partes do territério que oferecem
condi¢Bes propicias para a instalacdo de industrias, em especial aquelas poés-
incubadas, considerando a infraestrutura, a existéncia de iméveis subutilizados e
a localizagédo estratégica.

Art. 73 - S&o consideradas Areas de Especial Interesse Industrial, as areas localizadas
anexas aos trilhos da ferrovia, a partir da Rua Senhorinha de Souza até a Rua
S&o Pedro, indicadas no ANEXO 5 integrante desta Lei, e que apresentam as
seguintes caracteristicas:
| — existéncia de imdveis subutilizados;
Il — proximidade com a Incubadora de Empresas do Municipio;
Il — infraestrutura regular que necessita de adequacdes e revitalizacdes
urbanisticas.

Art. 74 - As Areas de Especial Interesse Industrial, definidas no artigo anterior, ttm como
diretrizes:
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| — prover o municipio de areas com infraestrutura para uso industrial;

Il — promover o controle da permeabilidade do solo;

Il — oferecer condi¢des para a instalacdo de empresas oriundas da Incubadora de
Empresa e outras, visando o desenvolvimento econdémico e sustentavel do
Municipio;

IV — promover as medidas necessarias para assegurar as condices ambientais e
urbanisticas adequadas.

) Secao V
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

As Areas de Especial Interesse Social sdo porcdes do territério destinadas a
proporcionar acesso a moradia a populacdo em condicdes de vulnerabilidade
social, classificadas em AEIS 1, AEIS 2 e AEIS 3.

As areas definidas como AEIS 1 sdo aquelas que abrangem as ocupacdes
espontaneas, loteamentos irregulares ou clandestinos, carentes de infraestrutura
urbana e social, ou situados em area de risco, na qual se pretende a
implementacédo de programas habitacionais, podendo contemplar:

| - reurbanizacéo;

Il - remog&o com reassentamento;

lIl - Regularizagéo Fundiaria Urbana e Rural.

A Area de Especial Interesse Social definida como AEIS 1 se encontram
indicadas no ANEXO 5, integrante desta Lei.

As éareas definidas como AEIS 2 sao compostas por empreendimentos de
iniciativa publica ou 6rgdo institucional, jA constituidos ou em implantacéo,
destinados as habitagbes de interesse social, dotados de infraestrutura e de
servigos urbanos ou que estejam recebendo investimentos dessa natureza.

As Areas de Especial Interesse Social definidas como AEIS 2 encontram-se
indicadas no ANEXO 5, integrante desta lei, sdo as seguintes:

| — Conjunto Habitacional “Romualdo Camocardi”;
Il = Conjunto Habitacional “Nelson Marcondes”;
IIl = Conjunto Habitacional “Irma Catarina”;

IV — Conjunto Habitacional “Hermenegildo Rizzo”;
V — Conjunto Habitacional “Parque das Acacias”;
VI — Conjunto Habitacional “Orestes Longhini”;

VII = Conjunto Habitacional “Dirceu Gomes Servilha”;
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VIl — Conjunto Habitacional “Nova Assis”;

IX — Programa Habitar Brasil |, situado na Rua Avaré e Rua Pompéia e Programa
Habitar Brasil I, situado na Rua Maria José Trevisan, na Vila Progresso;

X — Residencial Park Colinas;

X| — Residencial Santa Clara;

XIl — Residencial Nossa Senhora de Fatima;
XIII - Residencial Aprumar;

XIV — Residencial Santa Luzia;

As areas a serem definidas como AEIS 3 serdo caracterizadas por iméveis ndo
utilizados, néo edificados ou subutilizados, preferencialmente dotados de
infraestrutura e de servicos urbanos ou que estejam recebendo investimentos

dessa natureza, adequadas a implantacdo de programas habitacionais de
interesse social.

Poderdo ser identificadas novas Areas de Especial Interesse Social classificadas
como 1, 2 e 3, por meio de Lei Municipal especifica.

Os Conjuntos Habitacionais de Interesse Social futuramente aprovados e
implantados, serdo automaticamente considerados como AEIS 2, ficando o
Executivo autorizado a atualizar o ANEXO 5, que faz parte integrante deste Plano.

Poder&o solicitar a delimitacdo de novas Areas de Especial Interesse Social
classificadas como 1, 2 ou 3:

| - o Poder Executivo;
Il - o Poder Legislativo;
IIl — as associagfes habitacionais;

IV - as associacdes de moradores devidamente constituidas e localizadas em
areas passiveis de delimitagéo;

V — os proprietarios de areas passiveis de delimitagdo, a serem destinadas a
AEIS 1 e 3.

Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regularizar os assentamentos em
AEIS 1, cujas ocupacdes ndo apresentem riscos ou, quando couber, reassentar a
populacdo moradora em outras areas.

O empreendimento destinado a regularizar loteamentos, favelas e ocupacdes de
areas publicas ou privadas, devera atender aos critérios da Lei Federal n°
12.465/2017 e suas alteracdes, que dispde sobre a Regularizacdo Fundiaria
urbana e rural.
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O processo de regularizacao fundiaria urbana e rural devera possibilitar:
| - a preservagdo, no que couber, das caracteristicas locais dos assentamentos,
garantidas as exigéncias técnicas minimas necessérias a execucdo de unidades
habitacionais, de infraestrutura basica e circulagdo de pedestres e de veiculos;

Il - a regularizacdo urbanistica, fisica e fundiaria;

lll - a garantia da participacao efetiva da comunidade envolvida e o usufruto da
valorizacdo urbanistica.

O processo de Regularizagdo Fundiaria urbana e rural deverd definir e
estabelecer, no minimo, 0s seguintes parametros técnicos:

| - dimensdo da moradia, do lote minimo e do lote padrdo, em funcdo da
especificidade da ocupacdao ja existente;

Il - larguras, declividades e dimensionamento das vias de circulagédo internas do
assentamento, garantindo-se, a circulagao de veiculos, de transporte coletivo e de
carga em pelo menos uma via, com distancia compativel para acesso de todos os
moradores;

Il - dimensionamento das areas publicas;

IV - indices e parametros urbanisticos de ocupagéo do solo;

V — adequagdo da implantagdo ao relevo, visando otimizar o sistema de
drenagem.

N&o seréo objeto de regularizacdo em AEIS 1, ou parte delas os assentamentos
gue apresentarem as seguintes caracteristicas, devidamente justificadas por
laudo técnico:

| - ocupem areas impréprias a urbanizacao;

Il - ocupem é&reas onde o nivel de poluicdo impeca as condigbes sanitarias
satisfatorias, até a eliminacéo dos agentes poluentes;

Il - localizem-se em areas de risco geotécnico;
IV - ocupem areas reservadas a construcao de obras publicas;
V - ocupem areas de uso comum do povo ou de interesse e de preservacao

ambiental e da prote¢do de recursos naturais, comprovados pelo 6rgédo técnico
competente.

Paragrafo Unico - As ocupacdes descritas nos incisos anteriores poderdo ser objeto de

avaliacdo a partir de um Projeto de Urbanizacdo Especifica de Interesse Social,
em que as situacbes de risco sejam superadas por meio da remocdo e da
recolocacao da populacdo que devera ter um atendimento habitacional adequado,
ou pela execucdo de obras necessérias para eliminar o risco.
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Secéao VI
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE INSTITUCIONAL

As Areas de Especial Interesse Institucional compreendem as porcdes do
territério do Municipio, destinadas a ampliacdo do sistema viario, a implantacéo
de equipamentos publicos comunitarios, ou para abrigar servigos publicos.

Paragrafo Unico - As Areas de Especial Interesse Institucional compreendem as areas da

Art. 90 -

Art. 91 -

Art. 92 -

antiga estrada de ferro sorocabana dentro do territério municipal e demais areas
indicadas no ANEXO 5, integrante desta Lei.

Titulo I\/~
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Capitulo |
DAS DIRETRIZES GERAIS DO USO DO SOLO

Os usos urbanos a serem desenvolvidos na Macrozona Urbana, ficam
classificados em:

| - Uso Habitacional: destinado a moradia unifamiliar ou a multifamiliar;

Il - Uso Nao Habitacional: destinado ao exercicio de atividades comerciais,
industriais, prestacao de servicos e institucionais;

Il - Uso Misto: admite a diversidade, podendo ou ndo ocorrer restricbes em
relacédo a algum deles;

IV — Uso Ambiental: destinado ao exercicio de lazer e bem estar da comunidade,
como as areas verdes, areas de lazer e areas de preservacao permanentes
(APPs).

Fica admitida a diversidade de usos e atividades na Macrozona Urbana,
observando-se as restricbes especificas e as demais legislacdes aplicaveis,
garantindo-se a implantacdo de medidas mitigadoras para as atividades
geradoras de incémodos.

Os usos ficam classificados por meio de categorias de atividades, segundo o grau
de incomodidade em:

I - N&o Incbmodas: atividades que ndo causam incéBmodo ao ambiente urbano,
por ndo se enquadrarem nos parametros de incomodidade estabelecidas no
artigo 91 desta Lei;

Il - Incbmodas 1: atividades geradoras de incbmodo ao ambiente urbano,
compativeis com o uso residencial, podendo demandar a adocdo de medidas
mitigadoras;
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Il - Incbmodas 2: atividades geradoras de incbmodo ao ambiente urbano,
tolerdvel com o uso residencial, exigindo a implementacdo de medidas
mitigadoras;

IV - Incébmodas 3: atividades geradoras de incomodo ao ambiente urbano, néao
compativel com o uso residencial, exigindo a ado¢do de medidas mitigadoras.

Paragrafo unico — Deverao ser consideradas as Resolu¢cdes do CONAMA — Conselho Nacional

Art. 93 -

do Meio Ambiente e da ABNT - Associacéo Brasileira de Normas Técnicas, com
as normas brasileiras compativeis que regulam as atividades.

Consideram-se parametros de incomodidade os seguintes efeitos, para fins de
classificacéo das atividades:

| - Poluicdo Sonora: geragédo de impacto sonoro no entorno préximo pelo uso de
maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, ou concentragcédo
de pessoas ou animais em recinto aberto ou fechado;

Il - PoluicAo Atmosférica: uso de combustiveis nos processos de producdo e
lancamento, na atmosfera, de quaisquer materiais particulados inertes acima do
nivel admissivel para o meio ambiente e a salde publica;

Il - Poluicdo Hidrica: geracéo de efluentes liquidos impréprios ao langcamento na
rede hidrografica, de drenagem, de sistema coletor de esgoto, ou contaminagéo
do lencol freético;

IV - Poluicdo por Residuos Sdlidos: producdo, manipulacdo ou estocagem de
residuos sélidos, com riscos potenciais para 0 meio ambiente e a salde publica;

V - Vibragdo: uso de maquinas ou equipamentos que produzam choque ou
vibragéo sensiveis para além dos limites da propriedade;

VI - Periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio ambiente, a saude
publica e a seguranca das pessoas em funcdo da producgdo, distribuigéo,
comercializacdo, uso ou estocagem de materiais perigosos compreendendo:
radiacdo eletromagnética, explosivos, Gas Liquefeito de Petréleo - GLP,
inflaméveis, toxicos e equiparaveis, conforme normas técnicas pertinentes e

legislacdo municipal especifica;

VII - Geragdo de Trafego Pesado: pela operacdo ou tragdo de veiculos pesados,
tais como caminhdes, 6nibus, carretas, maquinas ou similares que apresentam
lentiddo de manobras com ou sem utilizagdo de cargas;

VIl - Geracdo de Trafego Intenso: em razdo do porte do estabelecimento, da
concentracdo de pessoas e do numero de vagas de estacionamento criados ou
necessarios;

IX - Poluigdo Visual: pela inadequada veiculagdo de faixas, cartazes, outdoors,
luminosos e publicidade em edificios.
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O licenciamento das atividades classificadas como Incomodas 2, promovidas por
entidades publicas ou privadas, devera ser precedido de Estudo de Incémodo ou
Impacto a Vizinhanca (EIV).

O Estudo de Impacto a Vizinhanga (EIV) € o instrumento destinado a andlise e a
avaliacdo de empreendimentos que sejam potencialmente incOmodos ou
impactantes ao meio ambiente urbano ou rural.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera tratado no Titulo V, Secéo IX, desta lei.

O licenciamento das atividades classificadas como Incomodas estardo sujeitas ao
cumprimento das medidas mitigadoras a serem estabelecidas por projeto técnico
e analisadas pelos 6rgdos competentes da Administracdo Municipal, a partir de
normas pertinentes e, quando couber, a obtencéo de aprovacéo junto aos 6rgaos
estaduais e federais competentes.

Uma atividade podera ser enquadrada em mais de um tipo de incomodidade.

Nas edificacdes existentes, poderdo ser instaladas as categorias de atividades
Incbmodas, desde que sejam cumpridas as medidas mitigadoras, incluindo-se as
adequacdes da edificagcdo e a compatibilizagdo com o zoneamento.

As atividades Incbmodas ja licenciadas e em funcionamento, que gerarem
reclamacdes por parte da vizinhanga, deverdo ser submetidas a uma nova
avaliacdo para regularizagéo da atividade, sob pena de cancelamento da licenca.

O imovel utilizado para mais de uma atividade devera atender cumulativamente
as exigéncias mitigadoras para cada uma delas.

As categorias de atividades Incébmodas 3 somente poderdo instalar-se na Zona
CDA, situada na Macrozona Urbana, descrita no inciso lll do paragrafo 1° do
Artigo 42 desta Lei, ndo estando isentas do cumprimento das medidas
mitigadoras.

Nas Areas de Especial Interesse contidas na Macrozona Urbana, o licenciamento
das atividades estara condicionado a andlise de restricdes urbanisticas, conforme
Paragrafo Unico do Artigo 59, desta Lei, pelo 6rgdo publico competente e a
observancia das medidas mitigadoras.

As atividades potencialmente geradoras de incbmodo deverdo ter projeto e
responsavel técnico demonstrando sua classificagdo e as acdes mitigadoras que
viabilizem o empreendimento no local, quando necessarias, visando aprovacgéo do
Poder Executivo.

CAPITULO Il
DA OCUPAGAO DO SOLO

Secéo |

DOS COEFICIENTES
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Ficam adotados no Municipio de Assis, 0s seguintes coeficientes de ocupacdao,
aproveitamento, permeabilidade dispostos na Tabela I, considerando as seguintes
definicbes:

| — Coeficiente de Ocupacéo (CO) é a relacdo existente entre a area de projecao
da edificacdo no solo e a area do terreno;

Il — Coeficiente de Aproveitamento (CA) € a relacdo entre a area edifichvel e a
area do terreno;

Il = Coeficiente de Permeabilidade (CP) é entendido como a relacdo existente
entre a area permeavel e a area do terreno.

TABELA | — DOS COEFICIENTES

ZONA | Coeficiente de ocupacéo Coeficiente de Coeficiente de
do solo - CO Aproveitamento permeabilidade
CA CP
Z1 0,70 3,0 0,10
Z2 0,70 3,0 0,10
Z3A 0,70 2,5 0,10
Z3B Até 150,0 m2: 0,70 25 0,10
>150,0m2< 300 m2 0,60 | 2,0 0,15
> 300,0 m2: 0,50 1,5 0,20
Chécaras: 0,20 0,4 0,50
Zona | Conforme Legislacao Conforme Legislagdo | 0,20
C.D.A. | Municipal Municipal

Paragrafo Unico — As garagens e congéneres quando localizados em &reas de subsolo, ndo

Art. 100 -

serdo computados no calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno. Para
efeito de aplicagédo deste paragrafo, fica definido o que segue:

| — Area de subsolo: aquela nZo habitavel e ndo destinada a permanéncia
humana, desde que nenhum ponto de sua laje de cobertura fique acima de 1,20
(um metro e vinte centimetros) do terreno natural;

Il — Garagem e congéneres: aquela destinada a estacionamento de veiculos e a
circulacdo dos mesmos.

Para as zonas de expansdo urbana contidas na Bacia do Ribeirdo do Cervo
deverao ser adotados os coeficientes definidos para chacaras da Zona 3B.

Paragrafo Unico — Para as demais zonas de expansio urbana, que nio se enquadrarem no

disposto neste artigo serdo adotados os coeficientes definidos para a Zona 3A.

Titulo V
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
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Para o planejamento, controle, gestdo e promocdo do desenvolvimento urbano, o
Municipio de Assis adotard os instrumentos de politica urbana sempre que forem
necessarios, em consonancia com as diretrizes da politica urbana, previstos no
Artigo 4° do Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10257/01, em especial:

| — regulamentacado do parcelamento, do uso e da ocupac¢édo do solo;

Il - gestdo orcamentaria participativa;

lll - planos, programas e projetos setoriais;

IV - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU Progressivo
no Tempo;

V — contribuicdo de melhorias;

VI — incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

VII - desapropriacao;

VIII - serviddes e limitagbes administrativas;

IX - tombamento de imoveis, conjuntos urbanos, sitios urbanos ou rurais,
acompanhados da definicdo das areas envoltérias de protecdo e instituicdo de
areas de especial interesse;

X — instituicdo de unidades de conservacao;

XI — instituicdo de &areas de especial interesse social;

XIl - concesséo de direito real de uso;

XIII = concesséo de uso especial para fins de moradia;

XIV — parcelamento, edificacéo ou utilizacdo compulsérios;

XV — consorcio imobiliario;

XVI — direito de superficie;

XVII — usucapido especial de imével urbano;

XVIII - direito de preempcéao;

XIX — outorga onerosa do direito de construir e de alteracéo de uso do solo;

XX — transferéncia do direito de construir;

XXI — operacdes urbanas consorciadas;

XXII = regularizacao fundiéria;
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XXIlI — avaliacdo de relatério de impacto ambiental e estudo de impacto de
vizinhanga,;

XXIV = zoneamento ambiental;
XXV - referendo popular e plebiscito;

XXVI - assisténcia técnica e juridica para as comunidades e grupos sociais em
condi¢cdes de vulnerabilidade.

Capitulo |
DA APLICACAO DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secéo |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 102 - S&o passiveis de parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsorios todo solo
urbano nao edificado, subutilizado e ndo utilizado, localizados na Macrozona
Urbana, indicada no Anexo 3.

Paragrafo Unico — Aos proprietarios dos iméveis de que trata este artigo, fica facultada a
proposicdo ao Poder Publico, do estabelecimento de Consoércio Imobiliario,
conforme disposto no artigo 119, desta Lei.

Art. 103 - Consideram-se solo urbano nao edificado, os lotes com area superior a 600 m2
(seiscentos metros quadrados) e glebas com area igual ou superior a 1.000 m2
(mil metros quadrados), incluidas as areas contiguas pertencentes ao mesmo
titular do imovel, ainda que tenham identificagdo cadastral distinta, localizados na
Zona 1, Zona 2 e Zona 3A da Macrozona Urbana, quando o coeficiente de
aproveitamento utilizado for igual a zero.

Art. 104 - Consideram-se solo urbano subutilizado, os terrenos com area superior a 600 m?
(seiscentos metros quadrados) e glebas com area igual ou superior a 1.000 m?2
(mil metros quadrados), situado na Zona 1, Zona 2 e Zona 3A da Macrozona
Urbana, quando o coeficiente de ocupacao nao atingir 12% do coeficiente definido
para a zona onde se situam, conforme Tabela I, constante no artigo 97 desta Lei.

Paragrafo Unico - Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no artigo 100 desta Lei, os
imoveis:

| — utilizados para instalagdo de atividades econdmicas que ndo necessitem de
edificacOes para exercer suas finalidades;

Il — exercendo fungdo ambiental, recreativa, social, turistica e cultural,
tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal competente;

[Il — de interesse do patrimdnio cultural ou ambiental.
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Considera-se solo urbano nédo utlizado todo tipo de edificagdo que esteja
comprovadamente desocupada h&a mais de dois anos, ou obras paralisadas por
mais de dois anos, ressalvados os casos de imoveis integrantes de massa falida e
COM processo em curso.

Os imoveis que se enquadrarem nas condicbes a que se referem os artigos
anteriores serdo identificados e seus proprietarios notificados, os quais terdo os
seguintes prazos para regularizacdo, nos termos de Lei Municipal especifica a ser
editada pelo Poder Executivo, que disciplinara as demais disposi¢des atinentes a
matéria:

I — 1 (um) ano a partir da notificacdo oficial para apresentacdo de projeto ao
Municipio;

Il — 2 (dois) anos a partir da aprovacao do projeto para iniciar as obras.

Secéo Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Ao solo urbano néo edificado serd mantida a aplicacdo do Imposto Progressivo no
Tempo, nos termos do Cadigo Tributario Municipal vigente.

Para o solo urbano subutilizado ou néo utilizado, decorridos os prazos definidos
no artigo 104 desta Lei, o Municipio procedera a aplicacdo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU Progressivo no Tempo, mediante
a majoracdo da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos, respeitado o percentual
maximo de 15% (quinze por cento).

O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano serd fixado na Lei especifica a que
se refere o artigo 104 desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao
ano anterior, respeitada a aliquota méaxima de quinze por cento.

Caso a obrigacdo de parcelar, edificar, ou utilizar ndo seja atendida em cinco
anos, o Municipio mantera a cobranca da aliquota maxima, na forma dos artigos
105 e caput deste artigo, desta Lei, até que se cumpra a referida obrigacéo,
garantida a prerrogativa prevista no artigo 107, desta Lei.

E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a tributacéo
progressiva de que trata esta secéo.

Secéao lll
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU Progressivo sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento em
titulos da divida publica.
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As demais disposicbes atinentes a matéria serdo disciplinadas por meio de Lei
Municipal especifica, com base no artigo 8° da Lei Federal n° 10.257/01 —
Estatuto da Cidade.

Secéo IV 3
DO DIREITO DE PREEMPCAO

O Poder Publico Municipal podera exercer preferéncia para a aquisi¢do de imovel
urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, em area a ser fixada em
Lei Municipal, conforme o disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n°
10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - O direito de preempc&o sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar

Art. 112 -

Art. 113 -

§1°-

de areas para:

| — regularizacao fundiéria;

Il — execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social,
[Il — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantac@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagcdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacdo ou de protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

VIl — protecdo de areas de interesse histoérico, cultural ou paisagistico.

O direito de preempcéo devera ser exercido em areas a serem delimitadas por
meio de Lei Municipal, a qual devera enquadrar cada area em que incidira o
direito de preempc¢do em uma ou mais das finalidades enumeradas no artigo
anterior, e fixara o prazo de vigéncia, ndo superior a 5 (cinco) anos, renovavel a
partir de um ano ap6és o decurso inicial de vigéncia, independentemente do
namero de alienacdes referentes ao mesmo imovel.

O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imével, para que o
Municipio, no prazo méaximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em
compré-lo.

A notificagcdo mencionada no caput serda anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constardo preco,
condicbes de pagamento e prazo de validade.
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A Prefeitura Municipal fara publicar, em 6rgédo oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulagao, edital de aviso da notificacdo recebida nos
termos do caput e da inteng¢do de aquisicdo do imével nas condi¢des da proposta
apresentada.

Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condicbes da proposta
apresentada.

Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, cépia do instrumento publico de alienacéo do
imovel.

A alienacdo processada em condi¢cfes diversas da proposta apresentada € nula
de pleno direito.

Ocorrida a hipétese prevista no paragrafo 5° a Prefeitura Municipal podera
adquirir o imével pelo valor da base de céalculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Secéo V
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E
DA ALTERACAO DE USO DE SOLO

O Poder Executivo podera autorizar o direito de construir acima do limite fixado
pelo Coeficiente de Aproveitamento na Zona 1, Zona 2, Zona 3 A e Zona 3 B,
definidas no ANEXO 4, desta Lei, nas seguintes condi¢cfes:

|- Até o limite de 50% (cinqlenta por cento) acima do Coeficiente de
Aproveitamento, mediante 0 pagamento de contrapartida;

Il - Acima do limite de 50% (cinqlienta por cento) do coeficiente de
Aproveitamento, mediante o pagamento de contrapartida, observando-se as
condicbes do Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Paragrafo Unico - Serdo estabelecidas, em Lei Municipal especifica, a contrapartida e as

Art.115 -

condicbes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir e
de alteracéo de uso, respeitadas as determinac¢des contidas nos artigos 28, 29 e
30 da Lei Federal n° 10.257/01 — Estatuto da Cidade.

Os recursos auferidos com a adocdo da outorga onerosa do direito de construir e
de alteracéo de uso relativos as zonas 1, 2, e 3A, comporao o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, e, relativos a zona 3B compordo o Fundo Municipal do
Meio Ambiente, e serdo aplicados em conformidade com a legislacdo propria de
cada Fundo.

y Secéo VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS
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Considera-se Operagdo Urbana Consorciada o conjunto de a¢des coordenadas
pelo Poder Publico em parceria com proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, objetivando promover transformacdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e ambientais, notadamente ampliando
0s espacos publicos, organizando o transporte coletivo, implantando programas
habitacionais de interesse social e de melhorias de infraestrutura e sistema viario
num determinado perimetro.

Poderdo ser previstas nas Operacbes Urbanas Consorciadas, dentre outras
medidas:

| — a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao
do solo e subsolo, bem como alteragcbes de normas edilicias, considerando o
impacto ambiental delas decorrente;

Il - a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliagbes executadas em
desacordo com a legislagéo vigente;

Il — a implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

IV - a otimizacdo de areas envolvidas em intervengfes urbanisticas de porte e
utilizagdo de areas consideradas subutilizadas;

V — aimplantacdo de Programas Habitacionais de Interesse Social;

VI — a dinamizagéo de areas visando a geragdo de empregos.

A aprovacédo da Operacao Urbana Consorciada devera ser realizada mediante Lei
especifica, a qual devera prever o Plano de Operacdo Urbana Consorciada,
contendo, no minimo:

| — definicdo da &rea a ser atingida;

Il — programa basico de ocupacao da area;

lIl - programa de atendimento econémico e social para a populacdo diretamente
afetada pela operacéo;

IV - finalidade da operacéo;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fung&o da utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos
| e Il do pardgrafo 2° do artigo 32 da Lei Federal n°® 10.257/01 — Estatuto da
Cidade;

VIl — forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil.
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Os recursos obtidos pelo Poder Puablico Municipal, na forma do Inciso VI deste
artigo, serdo aplicados exclusivamente na prépria Operagdo Urbana Consorciada.

A partir da aprovacao da Lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licencas
e autorizacBes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em desacordo com
o Plano de Operacdo Urbana Consorciada.

A Lei especifica que aprovar a Operagdo Urbana Consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial
adicional de construcéo, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente
no pagamento das obras necessarias a propria operacao.

Os Certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto
da operacéo.

Apresentado o pedido de licenca para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da area de construcdo que supere 0s
padrdes estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupacao do solo, até o limite
fixado pela lei especifica que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada.

A Secéo VI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

A Prefeitura podera autorizar o proprietario de imoével urbano, privado ou publico,
a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de
construir, quando o referido imével for considerado para fins de:

| — implantac@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacdo, quando o imovel for considerado de especial interesse histérico-
cultural, ambiental ou social;

Il — servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de éareas
ocupadas por populacdo em condigBes de vulnerabilidade social e habitacdo de
interesse social.

A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
Publico seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a Ill do
caput.

As condices relativas a aplicacdo da transferéncia do direito de construir deveréo
ser estabelecidas por meio de Lei Municipal.

Secéo VI )
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de area atingida pela
obrigacao de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, a requerimento
deste, o estabelecimento de consorcio imobiliario, como forma de viabilizagao
financeira do aproveitamento do imével.
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Considera-se Consorcio Imobilidrio a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacdo ou edificacdo por meio da qual o proprietério transfere ao Poder
Publico Municipal seu imével, e, ap0s a realizacdo das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imoével antes da execucdo das obras, observado o
disposto no paragrafo 2° do artigo 8° da Lei Federal n® 10.257/01 — Estatuto da
Cidade.

A Prefeitura poderd promover o aproveitamento do imével que receber por
transferéncia, nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante
concessao ou outra forma de contratacéo.

Secéo IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Os empreendimentos e atividades privados ou publicos, em &rea urbana,
enquadrados no artigo 92, deverédo elaborar estudo de impacto de vizinhanga
(EIV) para obtengéo de licencas ou autorizagao de construgao.

O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo residente
na area e suas proximidades, incluindo a analise e proposi¢cdo de solugéo, no
minimo, das seguintes questdes:

| - adensamento populacional,

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupacao do solo;

IV — valorizacao imobiliéria;

V — geracdo de trafego e demanda por transporte publico, condicbes de
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VI — ventilagdo e iluminacéo;

VIl — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;
VIl - poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX — vibragéo;

X — periculosidade;

X| — geracéo de residuos sélidos;

XIlI = impacto s6cio-econdbmico na populacdo residente ou no entorno.
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Para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados pelo
empreendimento, o Poder Publico Municipal devera solicitar como condi¢do para
aprovacdo do projeto alteracbes e complementagcbes no mesmo, bem como a
execucdo de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios,
dentre outras, as seguintes medidas:

| — ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

Il — previsdo de area de terreno ou area edificada para instalacdo de
equipamentos comunitarios com percentual compativel com o necessario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il = ampliacdo e adequacédo do sistema viario, pontos de Onibus, faixas de
pedestres, semaforizacao;

IV — protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incOmodos da atividade;

V - manutencdo de imoéveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou
naturais, considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural,
bem como recuperagdo ambiental da area;

VI - cursos de capacitacdo profissional, geragdo de empregos e outros;

VIl — possibilidade de constru¢do de equipamentos comunitarios em outras areas
da cidade;

VIII — manutencédo das areas verdes;
IX — campanhas educativas;
X — areas de estacionamento.

As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte
e ao impacto do empreendimento.

A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que se compromete a arcar integralmente
com as despesas decorrentes das obras e servigcos necessarios a minimizacao
dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais
exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal.

O Certificado de Aprovacdo de Obra e o alvar4 de funcionamento sO seréo
emitidos mediante comprovacdo da conclusdo das obras ou das medidas
previstas no paragrafo anterior.

Serd dada publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico Municipal, por
gualquer interessado.

A elaboracéo do EIV ndo substitui a elaboracao e aprovacao de estudo prévio de
impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacdo ambiental.
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Titulo VI
DA GESTAO DEMOCRATICA DE POLITICA URBANA

Fica garantida a participacdo da populacdo em todas as fases do processo de
gestao democratica da politica urbana do Municipio, devendo ser utilizada, entre
outras, uma das seguintes instancias:

| — Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Il — Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Urbano;

lIl — audiéncias publicas;

IV — iniciativa popular de projetos de lei, nos termos da Constituicdo Federal;

V — assembleias territoriais de politica urbana;

VI — plebiscito e referendo popular.

Capitulo |

DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA DE POLITICA URBANA

Art. 128 -

Art. 129 -

Secéo |
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano é 6rgédo consultivo, normativo
e de acompanhamento em matéria urbanistica e de politica urbana, vinculado a
Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Servicos, composto por
representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, de forma paritaria,
regulamentado em Lei Municipal especifica.

Ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano cabera, no minimo, as
seguintes competéncias:

| —acompanhar a implementacédo do Plano Diretor;

Il — emitir pareceres sobre a proposta de alteracdo da Lei do Plano Diretor
Participativo;

Il — discutir sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal,

IV — gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
V — monitorar a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos de politica urbana;

VI — normatizar sobre situacdes ndo definidas pela legislacdo urbanistica
municipal;
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VIl — elaborar e aprovar o regimento interno.

O Poder Executivo Municipal garantira o suporte técnico e operacional para o
pleno funcionamento do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secao Il

DAS CONFERENCIAS MUNICIPAIS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

As Conferéncias Municipais de Desenvolvimento Urbano ocorreréo,
ordinariamente, a cada quatro anos, e, extraordinariamente, quando convocadas
e serdo compostas por representantes do Poder Pdublico, de entidades
académicas, entidades e associacfes publicas e privadas, representativas de
classe e setoriais, por associa¢cées de moradores, movimentos sociais e demais
movimentos organizados da sociedade civil.

A Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Urbano, entre outras funcdes
devera:

| — apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;
Il - sugerir ao Poder Executivo adequacbes das acdes destinadas a
implementacdo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano;

IIl — propor alteragdes da Lei do Plano Diretor a serem consideradas no momento
de sua modificacdo ou reviséo.

Secéo Il
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, é composto dos seguintes
recursos:

| — recursos préprios do Municipio;

Il — transferéncias intergovernamentais;

lIl — transferéncias de instituicdes privadas;
IV — transferéncias de pessoas fisicas;

V — receitas provenientes da aplicacdo dos instrumentos urbanisticos da politica
urbana;

VI - doacdes;
VII — outras receitas que lhe sejam destinadas por lei;
VIII — receitas provenientes da aplicacao financeira dos seus recursos préoprios.

O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano é gerido pelo Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano.
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Art. 134 -

Art. 135 -
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Os recursos descritos no inciso V serdo aplicados em:
| - regularizacéo fundiéria;
Il — execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social,
[Il — constituicao de reserva fundiaria;
IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou de protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

VIII — protecéo de areas de interesse histoérico, cultural ou paisagistico;
IX — na recuperacao de areas degradadas;

X — obras e servigos destinados a restabelecer cenarios destruidos por eventos
climaticos adversos, como a reconstrugdo ou recuperagdo da infraestrutura
publica, estradas vicinais e prédios publicos;

Xl - na aplicacao dos instrumentos de indugéo da politica urbana, que envolvam a
recuperacao e a requalificacdo do patrimonio natural, historico cultural, que exijam
intervengbes construtivas, de provimento de infraestrutura urbana ou de
saneamento ambiental.

Titulo VII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS
Capitulo |
DA REVISAO

O Plano Diretor Participativo devera ser revisto, pelo menos, a cada dez anos, ou
sempre que for considerado necessario, observando-se o0s procedimentos
previstos nesta Lei e na Lei Federal n® 10.257/01 — Estatuto da Cidade.

3 Capitulo Il )
DA EDICAO E REGULAMENTACAO DE LEIS ESPECIFICAS

O Poder Executivo Municipal elaborara, apos a entrada em vigor do Plano Diretor,
0s seguintes Projetos de Lei:

| - revisdo das normas edilicias;

Il - revisdo da legislacdo de parcelamento de solo;

[l - Plano Municipal de Mobilidade Urbana;
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IV - Plano Municipal de Arborizagdo Urbana;
V - complementacgéo e detalhamento do zoneamento rural.

Capitulo 1l
DOS ANEXOS

Art. 136 - Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos:
| — Anexo 1 — Areas de Protecdo de Mananciais;
Il = Anexo 2 — Macrozoneamento;
Il — Anexo 3 — Macrozona Rural;

IV — Anexo 4 — Macrozona Urbana;

V - Anexo 5 — Areas de Especial Interesse Social, Industrial, Histérico-Cultural e

Institucional;
VI — Anexo 6 — Areas de Especial Interesse Ambiental;
VIl — Anexo 7 — Area de Especial Interesse de Protecdo do Aer6dromo.

Capitulo IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 137 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Assis, 30 de agosto de 2019.

JOSE APARECIDO FERNANDES
Prefeito Municipal
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